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PRIX D'ACHAT: 950.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 174 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
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En un coup d'aal

25265010 950.000 EUR

ca. 174 m?2 Kauferprovision

R betréagt 3,57 % (inkl.

a deux versants MwSt.) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 massif

2024 Terrasse, WC invités,
. Sauna, Jardin/

2 x surfacelibre utilisation partagee
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Electricité 37.43 kWh/m2a
23.09.2034
A
Pompe a chaleur 2024

hydrauligue/pneumatique
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Une premiereimpression

Nur drei Gehminuten vom feinsandigen Ostseestrand entfernt erwartet Sie ein Bungalow,
der wie geschaffen ist flir ein entspanntesLeben in Zingst. In einer ruhigen Anliegerstraf3e
geniel3en Sie Privatsphére, Geborgenheit und das beruhigende Flair der Klste—eine Lage,
die Erholung und L ebensqualitéat gleicher mal3en ver spricht.

Der Bungalow bietet Ihnen auf ca. 174 m? Wohnflache ein dur chdachtes Raumkonzept mit
drei Schlafzimmern. Besonder s hervorzuheben ist das grof3zligige Hauptschlafzimmer mit
en suite Duschbad — I hr personlicher Ruickzugsort mit hohem Komfort. Die beiden weiteren
Schlafzimmer eignen sich ideal fir Gaste, Familie oder als Bliro.

Ein funftes Zimmer lasst sich bei Bedarf erganzen —eine wertvolle Option, falls Sie
zusatzlichen Raum wiinschen, beispielsweise fir ein weiteres Gastezimmer oder ein Hobby.

Herzstlick desHauses ist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit moder ner
Einbaukiche und offenem Sichtdachstuhl, der ein groRRziigiges Wohngefhl ver mittelt. Zwei
Terrassen —zusammen rund 50 m2 grof3, eine davon in sonniger Slidausrichtung —laden zu
entspannten Stunden im Freien ein. Das pflegeleichte Grundstiick von ca. 640 m2 bietet
genau dierichtige GrofRe: Uberschaubar im Aufwand und dennoch mit Raum fur Ihre

per sonlichen ldeen.

Flexibles Gestaltungspotenzial: Das Angebot ver steht sich ohne Innenausbau — so haben Sie
die Mdglichkeit, Ihr neues Zuhause nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Auf
Wunsch ist eine schliisselfertige Uber gabe moglich (je nach Ausstattung ca. 200.000 €
Aufpreis). Bilder vom aktuellen Zustand stellen wir Ihnen auf Anfrage gern zur Verfligung.

Dreifach verglaste Kunststofffenster garantieren Wéarme- und Schallschutz auf aktuellem
Standard.

Hier verbinden sich strandnahe L age, Alltagserleichterung und flexible
Gestaltungsmoglichkeiten —ideal fur ein entspanntes Leben in Zingst. Vereinbaren Siegern
einen Besichtigungster min und entdecken Sie I hr exklusives Zuhause.
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Détails des commodités

- Bungalow in ruhiger Anliegerstrale

- Nur ca. 3 Gehminuten zum feinsandigen Ostseestrand

- ca. 174 m2 Wohnflache auf einer Ebene

- Drel Schlafzimmer, darunter ein grof3ziigiges Hauptschlafzimmer mit en suite Duschbad
- Hauptbadezimmer mit Dusche und Wanne

- Méglichkeit zur Erweiterung um ein fiinftes Zimmer

- Lichtdurchfluteter Wohn- und Essber eich mit moderner Einbaukiiche und offenem
Sichtdachstuhl

- Zwei Terrassen mit zusammen ca. 50 m2, davon einein sonniger Stidausrichtung

- Grundstlick ca. 640 mz, pflegeleicht angelegt

- Schliisselfertige Uber gabe moglich (je nach Ausstattung ca. 200.000 € Aufpreis)

- Dreifach verglaste Kunststofffenster fir Warme- und Schallschutz
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Tout sur |'emplacement

Die Villa Ostseestrand liegt in einer ruhigen Anliegerstral3ein zweiter Reihe zur SeestralRe —
nur etwa drei Gehminuten trennen Sie vom feinsandigen Ostseestrand. Zur Seebriicke
Zingst spazieren Sie gemiitliche finf Minuten. Trotz der geschitzten, idyllischen Lage sind
alle Annehmlichkeiten schnell erreichbar: Der nachstgelegene Edeka-Markt befindet sich
rund zehn Gehminuten entfernt, und die lebendige Strandstral3e mit ihren Geschéften,
Restaurants und Cafés erreichen Sie bereits nach etwa 500 M etern.

Zingst ist ein gefragtes Urlaubsziel auf der Halbinsel Fischland-Dar 3-Zingst in

M ecklenburg-Vorpommern. Als Ostseeheilbad liegt der Ort eingebettet in den Nationalpark
Vor pommer sche Boddenlandschaft — umgeben von malerischen Dlnen, urigen

K ustenwaldern und der unmittelbaren N&he zum Bodden, einer flachen M eeresbucht.

Die Region bietet zu jeder Jahreszeit ein vielfaltiges Freizeitangebot: kilometerlange
Strandspazier génge, Rad- und Wandertouren, Wasser sport oder die ber ihmte Kranich-
und Vogelbeobachtung in den umliegenden Natur schutzgebieten.

Ein Standort, der Ruhe, Naturerlebnisund kurze Wege harmonisch vereint —und Ihnen das
unver gleichliche Gefiihl gibt, die Ostsee direkt vor der Tlr zu haben.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-Strafie 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-dar ss@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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