
Werne

Schöne 3 Zimmer Eigentumswohnung in Werne!
 

CODE DU BIEN: 26381007

 

 
PRIX D'ACHAT: 279.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 92,12 m2 • PIÈCES: 3
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26381007

Surface habitable ca. 92,12 m²

Pièces 3

Chambres à
coucher

2

Salles de bains 2

Place de
stationnement

1 x surface libre, 1
EUR (Vente)

Prix d'achat 279.000 EUR

Type Attique

Commission pour
le locataire

3,57% inkl. MwSt.

Modernisation /
Rénovation

2025

État de la
propriété

Modernisé

Technique de
construction

massif

Surface de
plancher

ca. 10 m²

Aménagement WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Type de
chauffage

Chauffage
centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

12.09.2027

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

80.90 kWh/m²a

Classement
énergétique

C

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1995
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Une première impression

Diese charmante 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung überzeugt mit einer

großzügigen Wohnfläche von ca. 92 m² und einer durchdachten Raumaufteilung.

Sie befindet sich in einem gepflegten Mehrparteienhaus aus dem Jahr 1995 und

präsentiert sich in einem sehr guten, laufend instand gehaltenen Zustand. Der

Miteigentumsanteil beträgt 52,80/1000.

Das Herzstück der Wohnung bildet der großzügige, offen gestaltete Wohn- und

Essbereich, der durch seine Helligkeit und Weitläufigkeit ein besonders

angenehmes Wohngefühl vermittelt. Von hier aus gelangen Sie auf den ruhigen

Süd-Balkon, der zu entspannten Stunden im Freien einlädt und ideale

Sonnenverhältnisse bietet.

Die Wohnung verfügt über zwei gut geschnittene Schlafzimmer, die vielfältige

Nutzungsmöglichkeiten bieten – ob als klassisches Schlafzimmer, Kinderzimmer

oder Homeoffice. Das vollwertige Badezimmer ist funktional ausgestattet, während

ein zusätzliches Gäste-WC den Wohnkomfort ideal ergänzt.

Die Beheizung erfolgt über eine moderne Gaszentralheizung aus dem Jahr 2025,

die für eine effiziente und zeitgemäße Wärmeversorgung sorgt.

Insgesamt bietet diese Dachgeschosswohnung eine gelungene Kombination aus

großzügigem Raumangebot, gepflegtem Zustand und angenehmer

Wohnatmosphäre – ideal für Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles, die

Wert auf Komfort und Ruhe legen.
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Détails des commodités

-Süd-Balkon

-zwei Schlafzimmer

-offene Küche

-großer Wohn-Essbereich

-Stellplatz



CODE DU BIEN: 26381007 - 59368 Werne

Tout sur l'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage in Werne

im Kreis Unna. Das Umfeld ist geprägt von gepflegten Ein- und

Zweifamilienhäusern sowie kleineren Mehrfamilienhäusern und zeichnet sich durch

eine angenehme, nachbarschaftliche Atmosphäre aus. Die Straße selbst ist

verkehrsarm und bietet somit ein besonders familienfreundliches und entspanntes

Wohnumfeld.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Schulen, Kindergärten sowie Ärzte

und Apotheken befinden sich in komfortabler Nähe und sind teilweise fußläufig

oder in wenigen Fahrminuten erreichbar. Die Innenstadt von Werne mit ihrem

vielfältigen Einzelhandels- und Gastronomieangebot ist ebenfalls schnell zu

erreichen.

Die Verkehrsanbindung ist als gut zu bezeichnen: Über die nahegelegenen

Bundesstraßen sowie die Autobahn A1 sind die umliegenden Städte, insbesondere

Dortmund und Münster, zügig erreichbar. Auch der öffentliche Nahverkehr ist

durch Busverbindungen und den örtlichen Bahnhof gewährleistet.

Darüber hinaus bietet die Lage einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Zahlreiche

Grünflächen, Rad- und Spazierwege sowie verschiedene Sport- und

Freizeitmöglichkeiten befinden sich in der Umgebung und unterstreichen die hohe

Wohnqualität dieses Standorts.

Insgesamt handelt es sich um eine attraktive, ruhige Wohnlage mit guter

Infrastruktur und Anbindung – ideal für Familien, Paare und alle, die ein

angenehmes Wohnumfeld mit guter Erreichbarkeit schätzen.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine

Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten



bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

André Wieneke

 

Morgenstraße 22, 59423 Unna
Tel.: +49 2303 - 91 83 10

E-Mail: unna@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

