Kamen - Heeren-Werve

Exklusives Ein-/Zweifamilienhaus in ruhiger
Sackgassenlag!

CODE DU BIEN: 26381005

PRIX D'ACHAT: 635.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 183 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
951 m?2
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En un coup d'aal

26381005 635.000 EUR

ca. 183 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

4 Kaufpreises
Bon état

2x Garage, 1 EUR
(Vente) massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
15032036 102.20 kKWh/m?Za
Gaz D
1978
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Une premiereimpression

Dieses grofRzligige Ein- bis Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1978 iber zeugt durch seine
durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und eine ruhige, familienfreundliche
Lage am Ende einer Sackgasse.

Auf einer Wohnflache von ca. 183 m? bietet die Immobilie insgesamt funf Zimmer mit
grof3zuigigen und lichtdurchfluteten Grundrissen, die vielféaltige Nutzungsméglichkeiten

er 6ffnen —ideal sowohl fir Familien alsauch fir M ehrgener ationenwohnen.

Das Erdgeschoss besticht durch edles Echtholzparkett, das den Wohnraumen eine war me
und elegante Atmosphér e ver leiht. Sowohl im Erd- als auch im Ober geschoss befinden sich
luxurids ausgestattete Bader, die moder nen Wohnkomfort auf hohem Niveau garantieren.
Ein besonderes Highlight ist die ca. 45 m2 grof3e Terrasse, die anteilig in die Wohnflache
einger echnet wurde. Diese wird dur ch eine hochwertige Terrassentberdachung erganzt und
ermaoglicht eine nahezu ganzjahrige Nutzung bei jedem Wetter. Zusatzlich befindet sich
unterhalb der Terrasse ein Wintergarten, der als geschitzter, lichtdur chfluteter
Ruckzugsort dient und vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bietet.

Der professionell angelegte Garten rundet das attraktive Gesamtbild ab und bietet ein hohes
Mald an Privatsphare.

DasHausist vollstandig unterkellert und verfligt Uber eine au3ergewdhnliche Kellerbar in
echter Kneipenqualitat —ein idealer Ort fur gesellige Abende.

Zwischen 2008 und 2015 wurde die |mmobilie umfassend saniert, sodass sie sich heutein
einem sehr gepflegten und modernen Zustand prasentiert.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Doppelgar age sowie dieruhige Lage
ohne Durchgangsverkehr.
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Détails des commodités

-Ein-/Zweifamilienhaus, Baujahr 1978

-ca. 183 m2 Wohnfléache

5 Zimmer mit grof3ziigiger Raumaufteilung

45 m2 Terrasse (anteilig in Wohnflache ber ticksichtigt)
Echtholzparkett im Erdgeschoss

Luxuritse Bader im Erd- und Ober geschoss

Voll unterkellert mit Kellerbar in Kneipenqualitat
Umfangreiche K er nsanierung 2008-2015
Professionell angelegter Garten

Ruhige Sackgassenendlage

Doppelgarage
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in Kamen-Heeren, einem beliebten und gewachsenen Stadtteil
der Stadt Kamen im KreisUnna. Die L age Uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus
ruhigem, familienfreundlichem Wohnen und einer sehr guten Anbindung an die
umliegenden Stadte des dstlichen Ruhrgebiets.

Das Wohnumfeld ist gepréagt von gepflegten Ein- und Mehrfamilienh&usern, ruhigen
Wohnstraf3en sowie viel Grin. Zahlreiche Spielplatze, Sport- und Freizeitmoglichkeiten
sowie Spazier- und Radwege sorgen fiir eine hohe L ebensqualitat und machen den Stadttell
besonder s attraktiv fir Familien.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in komfortabler Reichweite.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Kinder gérten und Schulen sind im Stadtteil
selbst oder im nahegelegenen Zentrum von Kamen schnell erreichbar. Erganzt wird das
Angebot durch vielfaltige Gastronomie- und Freizeitmdglichkeiten in der Umgebung.

Fur Erholung im Grinen bieten sich die Wege entlang der Seseke sowie die umliegenden
Grunflachen ideal fir Spaziergange, Joggingrunden oder Fahrradtouren an.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die Autobahnen A1 und A2 erreichen
Siedie Stadte Dortmund, Hamm und Unnain kurzer Zeit. Damit eignet sich der Standort
ideal fur Berufspendler, dieruhiges Wohnen mit einer guten regionalen Erreichbarkeit
verbinden mochten.

I nsgesamt bietet Kamen-Heeren eine hohe Wohnqualitét in naturnaher Umgebung —
kombiniert mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und einer sehr guten Anbindung an die
M etropolregion Ruhrgebiet. Eine L age, die sowohl Familien als auch Berufstétige

gleicher malien Uber zeugt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

AndréWieneke

M orgenstralie 22, 59423 Unna
Tel.: +492303-9183 10
E-Mail: unna@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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