
Wachtberg

Familienzeit genießen: Großzügiges Zuhause mit
Garten, Balkon und Terrasse

 

CODE DU BIEN: 26378018

 

 
PRIX D'ACHAT: 470.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 140 m2 • PIÈCES: 5 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 

350 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 26378018

Surface habitable ca. 140 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 5

Chambres à coucher 3

Salles de bains 2

Année de
construction

1973

Place de
stationnement

1 x Garage

Prix d'achat 470.000 EUR

Type de bien Maison bifamiliale

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2025

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 60 m²

Aménagement Terrasse, Cheminée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Source
d'alimentation

Gaz

Informations
énergétiques

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était pas
encore disponible.
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Une première impression

Hier ruft der Sommer! Eine Immobilie für Familien.

Dieses gepflegte Wohnhaus aus dem Jahr 1973 präsentiert sich mit einer Fläche von ca. 140
m² auf einem 350 m² großen, sonnigen Grundstück. In den laufenden Jahren wurde die
Immobilie stets modernisiert und saniert:
Ein neues Dach und die Dreifachverglasung im Obergeschoss sind nur einige Beispiele.

Mit insgesamt fünf Zimmern bietet diese Immobilie eine ideales Wohnen für Familien.

Im Erdgeschoss schafft der offen gestaltete Küchen- und Essbereich zentrale Treffpunkte im
Haus und ist mit einer modernen Einbauküche ausgestattet. Von hier aus haben Sie Zugang
auf die Terrasse und in den sonnigen Garten.
Ebenso auf dieser Etage befindet sich das großzügige Wohnzimmer, das durch die Hanglage
des Hauses den Zugang zu einem Balkon ermöglicht.
Ein weiteres Highlight ist der moderne Kombi-Kaminofen, der sich bequem mittels W-Lan
steuern lässt.
Im Obergeschoss der Immobilie stehen drei Wohn-/Schlafräume zur Verfügung. Ein
begehbarer Kleiderschrank bietet zusätzlichen Stauraum und unterstreicht die durchdachte
Raumaufteilung. Zwei Tageslicht-Bäder sorgen für Komfort im Alltag und sind besonders
praktisch, wenn mehrere Personen das Haus bewohnen.
Ein weiterer Pluspunkt ist der ausgebaute Dachboden, der zusätzlichen flexiblen Raum für
vielfältige Nutzungsmöglichkeiten bereithält.
Zur Immobilie gehört außerdem ein Wintergarten ähnlicher, überdachter Bereich, der sich
als Atelier, Werkstatt oder für weitere vielfältige Nutzungsmöglichkeiten anbietet.
Die Immobilie ist voll unterkellert.
Für Ihre Fahrzeuge steht eine große Garage mit elektrischem Sektionaltor zur Verfügung.
Vor der Garage können bequem noch zwei weitere PKW parken.

Die Immobilie überzeugt durch ihren gepflegten Zustand
und vereint Funktionalität mit hochwertiger Ausstattung in einer sehr schönen Lage.
Wenn Sie auf der Suche nach einem gepflegten Haus für Ihre Familie sind, bietet sich Ihnen
hier eine top Gelegenheit.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich persönlich von den Vorzügen
dieses Angebots zu überzeugen.

Ein Energieausweis ist in Bearbeitung und liegt zur Besichtigung vor.
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Détails des commodités

- offener Küchen-/Essbereich mit Einbauküche
- Wohnzimmer mit Zugang auf den Balkon
- Kombi-Kaminofen Holz/Pellets mit W-LAN Steuerung
- drei Wohn-/Schlafräume im Obergeschoss
- begehbarer Kleiderschrank
- ausgebauter Dachboden
- zwei Tageslicht-Badezimmer
- moderne Sitzbadewanne mit Whirlpool
- liebevoll angelegter, sonniger Garten mit Teich
- große Terrasse mit elektrischer Markise
- Garage mit elektrischem Sektionaltor
- 4000 ltr. Wassertank zur Gartenbewässerung
- voll unterkellert
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Tout sur l'emplacement

Diese schöne Immobilie befindet sich in Werthhoven, einem Ortsteil der Gemeinde
Wachtberg.
Das „Drachenfelser Ländchen“ bietet Ihnen die Nähe zur Natur, ohne jedoch die Anbindung
an die Stadt vermissen zu müssen. Wachtberg-Werthhoven ist nach Bad Godesberg und die
umliegenden Ortschaften an das Liniennetz des VRS angebunden. Auch
Autobahnanschlüsse, wie die A 565, A555 und A 61 /Richtung Bonn, Köln und Koblenz, sind
von hier aus schnell erreicht. Die Bad Godesberger Innenstadt ist innerhalb von 15 Minuten
mit dem Auto erreicht, nach Bonn sind es nur wenige Minuten mehr. Alles, was Sie zum
täglichen Wohlfühlen brauchen, ist im im nahgelegenen Nachbarort Berkum (5 Minuten mit
dem Auto) vorhanden. Hier finden Sie ein großes und modernes Einkaufszentrum mit
diversen Supermärkten, Restaurants, etc.
In Berkum finden Sie ebenso Schulen, Kita, Ärzte, etc.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Elmar Wicharz

 

Römerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38 76 105 0

E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

