Bad Godesberg - Hochkreuz

Rohdiamant-Apartment in begehrter Lage!

CODE DU BIEN: 26378015

PRIX D'ACHAT: 178.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 34 m2 « PIECES: 1
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En un coup d'cell

26378015 178.000 EUR

ca.34 m? Appartement

1 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1972 beurkundeten
Kaufpreises
2026
Vidé
massif

Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage Certificat de
centralisé performance
Gaz énergétique
2
11.03.2028 189.00 kWh/m?a
F
1972
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La proprieté

@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

on-poll.com/bad

godesberg
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Une premiere impression

(Hinweis: Das Apartment befindet sich derzeit in vollstandig entkerntem Zustand.

Die gezeigten Bilder dienen ausschlieBlich als Kl-generierte Einrichtungsbeispiele.)

In begehrter Lage von Bad Godesberg-Hochkreuz prasentiert sich dieses
ansprechende 1-Zimmer-Apartment in Hochparterre eines gepflegten
Mehrparteienhauses aus dem Jahr 1972. Die Immobilie Uberzeugt durch ihre ruhige
Lage am Ende einer Sackgasse, fuBlaufig zum Freizeitpark Rheinaue, sowie einer
gleichzeitig hervorragenden Anbindung an die Bonner Innenstadt und die

umliegende Infrastruktur.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie eine praktische Diele, die ausreichend
Platz fiir eine Garderobe bietet und einen angenehmen Eingangsbereich schafft.
Der lichtdurchflutete Wohn- und Schlafbereich mit offener Kiiche ist funktional
geschnitten und lasst sich flexibel einrichten.

Ein besonderes Highlight ist die gemiitliche Loggia mit Blick ins Grline —ideal, um
die frische Luft zu genieBen und den Alltag hinter sich zu lassen.

Die Wohnung befindet sich derzeit in vollstandig entkerntem Zustand, wahrend die
Elektrik bereits umfassend erneuert wurde. Die Ubergabe erfolgt nach Absprache

entweder im aktuellen Zustand oder gegen einen moderaten Aufpreis bezugsfertig.

Alle Bewohner des Hauses profitieren von einem gemeinschaftlich nutzbaren
Garten sowie einem umfassenden Hausmeisterservice, der eine kontinuierliche und

professionelle Betreuung der Wohnanlage gewahrleistet.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Kellerraum mit hinreichend Stauflache

fur Ihre Habseligkeiten.




Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieses charmanten Apartments und

vereinbaren Sie noch heute Ihren personlichen Besichtigungstermin!




CODE DU BIEN: 26378015 - 53175 Bad Godesberg - Hochkreuz

Détails des commodités

Auf einen Blick:

- Begehrte Wohnlage am ruhigen Ende einer Sackgasse, fuBlaufig zur Rheinaue

- Heller Wohn- und Schlafbereich mit offener Kiiche

- Gemdtliche Loggia mit Blick ins Grline

- Elektrik vollstandig erneuert

- Ubergabe wahlweise im entkernten Zustand oder bezugsfertig (gegen Aufpreis)
- Barrierearmer Zugang

- Rundum-Hausmeisterservice

- Eigener Kellerraum
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung Uberzeugt insbesondere durch ihre attraktive Lage in unmittelbarer
Nahe zum Rhein sowie zur beliebten Rheinaue — einem der gréBten und schdnsten
Freizeit- und Erholungsgebiete der Region. Die weitlaufigen Griinflachen, Spazier-
und Radwege sowie die Nahe zum Wasser bieten einen hohen Freizeitwert und

steigern die Lebensqualitat nachhaltig.

Die Infrastruktur ist ebenso ideal: Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Supermarkte, Bickereien sowie Arzte und Apotheken sind schnell erreichbar. Auch
Schulen, Kindergarten und weitere Einrichtungen befinden sich in der ndheren

Umgebung.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere
Bus- und Bahnlinien ermdglichen eine schnelle Verbindung in die Bonner
Innenstadt, nach Bad Godesberg sowie in Richtung Koln. Die Autobahnen A562 und
AS59 sind in kurzer Zeit erreichbar und sorgen flir eine optimale regionale und

Uberregionale Anbindung.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38761050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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