Bad Godesberg - Muffendorf

Appartement confortable dans un emplacement de
choix

CODE DU BIEN: 25378033

PRIX D'ACHAT: 210.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 72 m? « PIECES: 2.5
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En un coup d'aal

25378033 210.000 EUR
ca. 72 m2 Etage
2 Kauferprovision
25 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des

1 beurkundeten
1 Kaufpreises
1972 Bon état

massif
1x Garage

ca. 12 m?

WC invités, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
; performance
Gaz naturel |éger énergétique
03.06.2028 153.60 kWh/m2a
Gaz :
1972
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung S ‘
gelost. s

L 5 p berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget s-¢ *;_u@
berechnen und die passende !

Finanzierungslosung ermitteln. fﬁ%g,
www.von-poll.com/finanzieren ol i ’/ ) =
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bonn

* K &k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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@

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg
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Une premiereimpression

Ce charmant appartement de 2,5 piéces, d'environ 72 m2 habitables, offre une combinaison
parfaite de fonctionnalité, de luminosité et de confort. Situé au deuxieme éage d'un
immeuble collectif bien entretenu datant de 1972, I'appartement bénéficie d'une distribution
bien pensée et de nombreux éguipements. L'espace de vie ouvert comprend un salon
accueillant, un coin repas pratique, une chambre calme, une cuisine sépar ée, une salle de
bains avec baignoire et raccordement pour lave-linge, ainsi qu'un WC séparé. Gréace a ses
grandesfenétres, |'appartement profite d'une lumiére naturelle abondante tout au long dela
journée, créant une atmosphér e agréable. Deux loggiasinvitent ala détenteen plein air et a
la contemplation de la vue. Une cave privative offre un espace de rangement supplémentaire,
tandis qu'un garage privatif assure un stationnement sans souci. Lejardin bien entretenu de
I'immeuble est accessible atouslesrésidents. L'appartement est chauffé par un systeme de
chauffage central au gaz. |1 est situé a Muffendorf, un quartier pittoresque du district de Bad
Godesberg a Bonn. Calme et pourtant exceptionnellement bien desservi, cet appartement
offreun cadredevieidylliqgue empreint de charme historiqgue. Commer ces, r estaur ants,
écoles, creches et transports en commun sont facilement et directement accessibles. Que ce
soit comme résidence principale ou investissement, cet appartement allie confort et
emplacement de choix !
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Détails des commodités

-ca. 72 m?

- 2,5 Zimmer (Wohnzimmer, Essdiele, Schlafzimmer)

- Separate Kliche

- Badeziimmer mit Badewanne, Waschmaschinenanschluss und Tageslicht
- Zusétzliches Gaste-WC

- Grol3e Fensterfronten fur viel Tageslicht

- Eine Loggia mit Nord-West-Ausrichtung

- Weitere L oggia mit Stid-Ost-Ausrichtung

- Gas-Zentralheizung

- Privater Kellerraum fir zusatzliche Abstellmdglichkeiten
- Eigene Garage

- Gemeinsame Nutzung der gepflegten Gartenanlage

- Bevorzugte, gut angebundene Wohnlagein M uffendorf




CODE DU BIEN: 25378033 - 53177 Bad Godesberg - Muffendorf

Tout sur |'emplacement

Diese praktische Eigentumswohnung liegt im malerischen Ortsteil M uffendorf.

Muffendorf ist ein besondersidyllischer Ortsteil in der Bundesstadt Bonn im Stadtbezirk
Bad Godesberg.

Mit seinen beeindruckenden Architekturen, Alleen, Restaurants, Boutiquen sowie der Néhe
zum Rhein, Uber zeugt die L age durch die optimale Nahe an die Bad Godesberger City, einer
erstklassigen Anbindung an Autobahnen und Bahnhofen sowie Kinder garten und
namhaften Schulen.

Das nahe gelegene Bad Godesberger Zentrum bietet Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten
und verflgt Uber ein ausgezeichnetes gastronomisches und kulturelles Angebot . Neben
zahlreichen Restaurants, Cafésund Bar s befinden sich hier auch Theater, ein Kino, ein
Freibad sowie diver se M useen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.6.2028.

Endener gieverbrauch betréagt 153.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.

Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49228 - 3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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