VON POLL

Bad Godesberg / Rungsdorf

Domaine majestueux offrant une vue panoramigue
dans un emplacement de premier choix

CODE DU BIEN: 25378025

PRIX DE LOYER: 3.100 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 160 m2 « PIECES: 6 » SUPERFICIE DU TERRAIN: 2.120 m2
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En un coup d'cell

25378025
ca. 160 m2
6
4

2
1934

1 x Garage

3.100 EUR
1.400 EUR

2006

Entierement rénové
massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
03.06.2035 205.00 kWh/m?a
G
Combustible liquide
1934
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Ici, élégance, espace et beauté naturelle se conjuguent harmonieusement ! Dans un
emplacement exceptionnellement privilégi€, cette demeure de caractére se présente
comme une véritable rareté : nichée sur un terrain de plus de 2 000 m?2 aux allures de
parc, elle offre une vue imprenable sur les majestueuses collines du Siebengebirge — un
panorama a couper le souffle. Les quelque 160 m2 habitables de cette maison, construite
en 1934, refletent un mariage harmonieux entre architecture classique et agencement
généreux. Des piéces lumineuses et spacieuses, ainsi qu'un concept de vie bien pensé,
conferent & la propriété une atmosphere a la fois sublime et chaleureuse. Ici, on vit avec
style, entouré de verdure tout en bénéficiant d'une connectivité optimale. Que ce soit
comme résidence familiale prestigieuse, havre de paix et de sérénité, ou base élégante
pour de nouveaux projets, cette propriété offre un espace idéal pour des modes de vie
raffinés. Un lieu de caractere, de vues imprenables et d'histoire — créé pour les
visionnaires.
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Détails des commodités

+ groRer Garten

+ 2 Badezimmer

+ Gaste WC

+ grol3ziigiges Wohnzimmer mit direkt anschlie3endem offenen

Esszimmer und einladender Uberdachter Terrasse

+ 4 weitere Wohnrdume, ideal nutzbar als Schlafzimmer,

Kinderzimmer, Gastezimmer oder Biro / Ankleidezimmer

+ Die Wohnraume im Obergeschoss 6ffnen sich zu einem dreiseitig

umlaufenden Balkon

+ Olzentralheizung

+.Parkettboden

+ Garage

+ Gartenhaus

+ Gewéchshaus

Der Vermieter lasst die Immobilie vor Einzug im Innenbereich neu streichen. Ebenso
werden die Parkettbdden Uberarbeitet, sowie die Teppichbéden im Obergeschoss
professionell gereinigt.

Die Pflege des liebevoll angelegten weitlaufigen Grundstticks wird von einem Gartner
durchgefihrt und ist in den Betriebskosten enthalten.
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Tout sur I'emplacement

Dieses aulRergewdhnliche Anwesen befindet sich in einer der begehrtesten Lagen Bonns
— im eleganten Stadtteil Ringsdorf, direkt am Rhein.

Die unmittelbare Nahe zum Flussufer bietet nicht nur einen unverbaubaren Blick auf das
majestatische Siebengebirge, sondern auch eine einzigartige Lebensqualitat.

Rungsdorf zeichnet sich durch seine historische Architektur, prachtvolle Villen und eine
ruhige, griine Umgebung aus. Die exklusive Wohngegend ist bekannt fir ihre hohe
Lebensqualitat und die Nahe zu renommierten Einrichtungen.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen sind bequem erreichbar.
Die Bonner Innenstadt sowie der Stadtbezirk Bad Godesberg sind sowohl mit dem Auto
als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar.

Dieses Herrenhaus bietet nicht nur ein exklusives Zuhause, sondern auch eine
erstklassige Lage, die Ruhe, Natur und stadtisches Leben harmonisch vereint.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 205.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1934.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38 76 105 0
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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