VP ‘VON POLL

Hennef-Allner

Familienglick pur in Hennef-Allner:
Zweifamilienhaus mit Wohlfuhlcharakter!

CODE DU BIEN: 25378018

VP VON POLL

IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 580.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 219 m2 « PIECES: 8 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 2.162 m?
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En un coup d'cell

25378018 580.000 EUR

ca. 219 mz Maison bifamiliale

8 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1952 Modernisé
massif

2 x Garage

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé
Gaz

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut )
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Une premiere impression

Dieses einladende Zweifamilienhaus verbindet grof3ziigiges Wohnen mit echtem
Wohlfihicharakter! Eingebettet in die naturnahe und familienfreundliche Wohnlage von
Hennef-Allner, nur wenige Gehminuten vom Allner See entfernt, bietet die freistehende
Immobilie aus dem Jahr 1952 nicht nur reichlich Platz, sondern auch eine ganz
besondere Wohnatmosphéare. Auf einem beeindruckenden Grundstiick von ca. 2.162 m2
und einer ebenso grof3zigigen Wohnflache von rund 219 m?, verteilt auf insgesamt acht
Zimmer, eroffnen sich vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten — vom klassischen
Zweifamilienhaus Uber Generationenwohnen bis hin zur partiellen Vermietung. Hier lasst
sich Ihr persénliches Lebenskonzept problemlos verwirklichen! Das Haus ist bis ins
kleinste Detail liebevoll hergerichtet und tberzeugt mit raffiniert gestalteten Grundrissen,
die eine durchdachte und funktionale Raumaufteilung erméglichen. Das Erdgeschoss
beider Wohneinheiten ist insbesondere auf das gemeinsame Miteinander ausgerichtet:
Hier laden helle Wohnbereiche zum Entspannen ein, wahrend offene Kiichen Raum fur
gesellige Kochabende mit Familie und Freunden bieten. Im Obergeschoss befinden sich
die behaglichen Schlafraume sowie zwei der insgesamt drei stilvollen Tageslichtbader.
Diese sorgen fur hinreichenden Komfort und WohlfihiImomente. Fir Ihren Besuch steht
zudem ein separates Gaste-WC zur Verfligung. Besonders eindrucksvoll ist der
aul3ergewdhnlich grof3e und mit viel Liebe zum Detail hergerichtete Garten — ein echtes
Paradies fur Familien und Liebhaber griiner Oasen. Hier finden Sie alles, was das Herz
begehrt. Die grof3zligige Terrasse, die stilvoll integrierte Au3enkiiche, der Pool sowie der
Eventraum sind nur einige der herausragenden Merkmale, die den Aul3enbereich zu
einem echten Highlight machen. Mit einer geraumigen Doppelgarage sowie weiteren
Stellplatzen in der Einfahrt ist auch der Fuhrpark bestens versorgt. Abgerundet wird das
Angebot mit reichlich Stauraum, der lhnen durch die volle Unterkellerung der Immobilie
zu genugen bereitsteht. Alles in allem ist dieses Haus ein einzigartiges Zuhause fur
Menschen mit Ideen, Herz und dem Wunsch nach mehr als nur vier Wanden. Lassen Sie
sich vor Ort selbst von den besonderen Vorzligen dieser Immobilie Gberzeugen und
verwirklichen Sie hier Ihren ganz personlichen Wohntraum — wir freuen uns auf Ihre
Nachricht! **Ein Energieausweis ist in Bearbeitung und liegt zur Besichtigung vor.**
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Détails des commodités

Die Immobilie bietet Ihnen folgende Ausstattungsmerkmale:

- Naturnahe, familienfreundliche Lage

- Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten durch grof3ztigige Wohnflache

- Helle, einladende Raumlichkeiten

- Drei Tageslicht-Badezimmer mir komfortabler Ausstattung

- Separates Gaste-WC

- Top ausgestattete AuRenanlagen (Garten, Terrasse, Aul3enktiche, Pool)
- Eventraum fir besondere Anlasse

- Doppelgarage

- Mehrere PKW-Stellplatze in der Einfahrt
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Hennefer Stadtteil Allner, einer der begehrten Wohnlagen
im Ostlichen Rhein-Sieg-Kreis. Eingebettet in eine naturnahe Umgebung mit viel Griin
und direkter Nahe zur Sieg, vereint Allner ruhiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit
urbaner Infrastruktur. Besonders hervorzuheben ist das nahegelegene Schloss Allner,
das nicht nur historisches Flair verleiht, sondern auch beliebtes Ausflugsziel ist. Die
Umgebung ladt zu Spaziergangen, Radtouren und Aktivitaten im Freien ein — ideal fur
alle, die die Natur schatzen und gleichzeitig eine gute Anbindung wiinschen. Die
Hennefer Innenstadt mit Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Arzten und Schulen ist in
wenigen Minuten erreichbar. Uber die nahegelegene B8, den Bahnhof Hennef (Sieg)
sowie die Autobahn A560 ist auch die Anbindung an Bonn, Siegburg und Kdln
komfortabel gegeben. Insgesamt bietet Allner eine ausgewogene Mischung aus
naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und hoher Lebensqualitat — ein Ort, an dem man
sich schnell zuhause fuhlt.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Elmar Wicharz

Romerplatz 8 Bad Godesberg
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




