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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25369070

Surface habitable ca. 58 m²

Disponible à partir
du

23.12.2025

Etage 1

Pièces 2

Chambres à
coucher

1

Salles de bains 1

Année de
construction

1996

Prix de loyer 650 EUR

Coûts
supplémentaires

270 EUR

Type Etage

Modernisation /
Rénovation

2023

Technique de
construction

massif

Aménagement Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Huile

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

03.04.2029

Source
d'alimentation

Combustible liquide

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

181.00 kWh/m²a

Classement
énergétique

F

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1996
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Une première impression

Willkommen in Ihrem möglichen neuen Zuhause: Diese gepflegte 2-Zimmer-

Mietwohnung überzeugt durch ihre angenehme Größe von ca. 58 m² Wohnfläche sowie

einen modernen und ordentlichen Gesamteindruck. Sie befindet sich in einem

Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1996 in einer ruhigen Wohnlage mit guter Anbindung an

Einkaufsmöglichkeiten, öffentliche Verkehrsmittel und Freizeitangebote.

Die Wohnung verfügt über einen Flur mit Platz für eine Garderobe und zusätzlichen

Stauraum. Der Wohnbereich wirkt durch große Fenster hell und freundlich. Von hier aus

ist die überdachte Loggia erreichbar, die einen geschützten Außenbereich bietet und

vielseitig genutzt werden kann.

Die Küche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz für den täglichen Bedarf.

Das Schlafzimmer ist angenehm geschnitten und bietet gute Stellmöglichkeiten für Bett

und Kleiderschrank.

Das Badezimmer ist zeitlos gestaltet und mit einer Badewanne, einem Waschbecken

sowie einem WC ausgestattet. Ein Fenster sorgt für Tageslicht und eine natürliche

Belüftung. Zusätzlich steht innerhalb der Wohnung ein praktischer Abstellraum zur

Verfügung.

Die Wohnung wurde 2023 renoviert und befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Oberflächen und Bodenbeläge wurden dabei teilweise erneuert, wodurch ein modernes

und wohnliches Ambiente entsteht. Beheizt wird die Wohnung über eine zentrale

Heizungsanlage.

Ein eigener Kellerraum gehört ebenfalls zur Wohnung und bietet zusätzlichen Stauraum.

Darüber hinaus stehen gemeinschaftlich nutzbare Räume wie ein Wasch- und

Trockenraum sowie ein Fahrradkeller zur Verfügung.

Diese Wohnung eignet sich ideal für Singles, Paare oder Berufspendler, die eine

gepflegte Mietwohnung in guter Lage suchen. Die Loggia bietet dabei ein schönes Plus

an Wohnkomfort.

Bei Interesse vereinbaren wir gerne einen Besichtigungstermin, damit Sie sich selbst

einen Eindruck von der Wohnung verschaffen können. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Détails des commodités

- Kellerabteil

- Loggia
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Tout sur l'emplacement

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend mit sehr

guter Infrastruktur. Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Bäckereien,

Apotheken sowie weitere Dienstleister sind bequem fußläufig erreichbar. Auch Ärzte und

medizinische Versorgungseinrichtungen befinden sich in der näheren Umgebung.

Kindergärten, Schulen und weitere Bildungseinrichtungen sind gut erreichbar und

machen die Lage sowohl für Berufstätige als auch für Paare oder kleine Familien

attraktiv. Grünflächen, Parks und Freizeitangebote in der Umgebung laden zu

Spaziergängen, sportlichen Aktivitäten und Erholung im Alltag ein.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. U- und S-Bahnstationen

sowie mehrere Buslinien befinden sich in kurzer Entfernung und ermöglichen eine

schnelle Verbindung in die Innenstadt sowie in die umliegenden Stadtteile. Auch die

Anbindung an das überregionale Straßennetz ist unkompliziert erreichbar.

Insgesamt bietet die Lage ein angenehmes Wohnumfeld mit kurzen Wegen, guter

Erreichbarkeit und einer hohen Alltagstauglichkeit
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 3.4.2029.

Endenergieverbrauch beträgt 181.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sandra Maringer & Jürgen Maringer

 

Gustavstraße 35, 90762 Fürth
Tel.: +49 911 - 97 90 188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

