Firth - Sudstadt

VON POLL | Charmant appartement en duplex dans
un immeuble classe

CODE DU BIEN: 25369042

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 330.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 104,39 m2 . PIECES: 3
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL

Sandra Maringer &
Jirgen Maringer
Geschaftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persoénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.c
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Une premiereimpression

Ce charmant appartement en duplex, datant du début du XXe siécle, alliele charmede
I'histoire au confort moder ne sur une surface habitable d'environ 104,39 m2. L'ancienne
caserned'infanterie, avec son dépdt deravitaillement, faisant partie du complexe historique
delacasernedu quartier sud de Firth, témoigned'une histoire et sintéegre

har monieusement au paysage urbain. Situé au deuxieme étage, |'appartement est accessible
directement par un escalier extérieur indépendant. Un agencement bien pensé, réparti sur
deux niveaux, met en valeur le caractére unique de |'architecture historique tout en créant
un espace de vie lumineux et aéré. Entierement rénové par P& P en 2009, le bien a été
entretenu avec le plus grand soin depuis. Un locataire de confiancey réside depuis 2010 et
souhaitey rester. Levaste s§our/salle a manger séduit par son ouverture et ses nombreuses
et grandesfenétres qui inondent les piéces de lumiére naturelle. Le balcon offre unevue
magnifique sur le paysage environnant. La salle de bains est équipée d'une douche, d'une
baignoire et d'un lavabo, complétée par destoilettes séparéeset un cellier pratique. La
chambre setrouve également a ce niveau. Un escalier méne aux combles, qui offrent de
multiples possibilités d'aménagement. Cependant, faute d'isolation, ils peuvent devenir trés
chaudslorsdes chaudesjournéesd'été. L e chauffage est assuré par uneinstallation de
cogénération, installéelors delarénovation de 2009. L'appartement comprend une place de
parking sous abri (incluse dansleloyer) et une cave. Du fait du caractere ancien du
batiment, la cave peut présenter destracesd humidité. L es charges mensuelles s élévent
actuellement a 609 €, en raison des dégats des eaux récurrents et des primes d'assur ance
correspondantes. L eremplacement desréservoirs de chasse d'eau encastr és est
recommandé. Lefondsderéserve del'appartement s'élevait a 3 138,72 € au 31 décembre
2024.
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Tout sur |'emplacement

Dielmmobilieliegt in der Flrther Slidstadt, einem der beliebtesten Wohnviertel der Stadt.
Das Umfeld zeichnet sich durch eine Mischung aus historischen Gebauden, gepflegten

M ehrfamilienhausern und grinen Freirdumen aus, die dem Stadtteil seinen besonderen
Charme verleihen.

Die Sudstadt tberzeugt durch ihre zentrale Lage und kurze Wegein die Further Innenstadt
sowie die angrenzende Nurnberger City. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Restaurants, Cafés, Apotheken und Dienstleister sind in fuBlaufiger Entfernung vorhanden.
Ebenso befinden sich Schulen, Kindergéarten und Freizeiteinrichtungen in der Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Buslinien durchqueren den Stadtteil,
und die Anbindung an die U-Bahn sowie an die nhahegelegene Slidwesttangente und die
Autobahn A73 ermdoglicht schnelle Verbindungen in Nirnberg und in das gesamte

M etropolgebiet.

Fur Erholung und Freizeit bieten sich die nahegelegenen Parks, Griinanlagen und die
Rednitzauen an, die zahlreiche M dglichkeiten flir Spaziergange, Sport und Entspannungim
Freien bieten.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 93.40 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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