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En un coup d'aal

25369069 435.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25369069 - 90574 RoRtal

Lapropriété

www.von-poll.com
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Lapropriété

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

6.6k

www.home.von-poll.com
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL

Jirgen Maringer
Geschaftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie persoénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.c
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Une premiereimpression

In ruhiger und zugleich gut angebundener Lage befindet sich dieses attraktive Grundstiick
mit einer Gesamtflache von rund 788 m2. Das Areal ist derzeit mit einem alteren
Bestandsgebaude bebaut, das als Abrissobjekt einzustufen ist. Nach dem Rickbau er 6ffnet
sich ein hervorragend nutzbares Grundstiick mit attraktivem Potenzial fir eine
Neubebauung.

Fir das Grundstiick gilt der Bebauungsplan Nr. 13 aus dem Jahr 1980. Festgesetzt ist ein
allgemeines Wohngebiet im Sinne des 8 4 BauNVO. Die Bebauung erfolgt in offener
Bauweise. Bei der Errichtung von Doppelhausern ist dabel ein Mindestabstand der
Hauptgebaude von 6,00 m zur seitlichen Grundstiicksgrenze einzuhalten. Dacherker sind
nicht zuléssig.

Erdgeschossige Kleingaragen sind im Rahmen des Art. 7 Abs. 5 BayBO sowie der Gar agen-
und Stellplatzver ordnung an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zulassig. Der erforderliche
Stauraum vor Garagen und Stellplatzen muss mindestens 5,00 m betragen. AulRerhalb der
Uber baubaren Grundstiicksflachen dirfen bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht errichtet werden. Die maximale Hohe stralRenseitiger Einfriedungen ist einschliel3lich
Sockel auf 1,20 m Uber Stral3enoberkante begrenzt.

Das grof3ziigig geschnittene Grundstiick bietet ideale Voraussetzungen fur die Realisierung
einesindividuellen Wohnkonzeptsinnerhalb klar definierter und verlasslicher

baur echtlicher Rahmenbedingungen. Neben der Bebauung bleibt ausreichend Raum far
Gartenflachen, Terrassen und eine hochwertige Freiraumgestaltung. Die gewachsene
Wohnumgebung sor gt fiir ein angenehmes und ruhiges Wohngefihl.

Dieses Angebot richtet sich an Kaufer, die ein Grundstiick mit gesichertem Planungsr echt
und langfristiger Perspektive suchen. Die Kombination aus Grundstiicksgr 6f3e, Wohnlage
und klarer Bebauungsregelung macht dieses Objekt besonder sinteressant fir Eigennutzer
wie auch fir Bauherren mit Weitblick.

Gerne stellen wir Thnen weitere Informationen zur Verfligung oder vereinbaren einen
Besichtigungstermin, um das Grundsttick und seine Bebauungsmaoglichkeiten vor Ort
gemeinsam zu besprechen.
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Tout sur |'emplacement

Rofital ist eine charmante Marktgemeindeim Landkreis Firth und verbindet eine hohe
Wohn- und L ebensqualitat mit einer sehr guten Anbindung an die Metropolregion
NUrnberg—Furth—Erlangen. Der Ort zeichnet sich durch seine gewachsene Struktur, ein
angenehmes Wohnumfeld sowie eine ausgezeichnete I nfrastruktur ausund ist besonders bei
Familien und Berufspendlern beliebt.

Die Umgebungist von Ein- und Zweifamilienhduser n sowie aufgelockerter Bebauung
gepragt und ver mittelt ein angenehmes, nachbar schaftliches Wohngefiihl. Gleichzeitig bietet
die Lage einegute Erreichbarkeit aller Einrichtungen destaglichen Bedarfs.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken, Schulen, Kindergarten sowie arztliche
Versorgung sind in wenigen Minuten erreichbar. Das Ortszentrum von Rof3tal mit weiteren
Angeboten fur Gastronomie, Einzelhandel und Dienstleistungen liegt ebenfallsin kur zer
Distanz.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Bundesstraf3en sowie den
offentlichen Personennahverkehr bestehen schnelle Verbindungen nach Firth, Nurnberg
und in die umliegenden Gemeinden. Der Bahnhof Rof3tal ermdglicht eine bequeme
Anbindung an dasregionale Bahnnetz und ist sowohl mit dem Fahrrad als auch mit dem
PKW gut erreichbar.

Dar tiber hinaus bietet Rol3tal ein vielféaltiges Freizeit- und Erholungsangebot. Zahlreiche
Spazier- und Radwege, Grlinflachen sowie das nahegelegene Umland laden zu Aktivitaten
im Freien ein. Vereine, Sportanlagen und kulturelle Angebote tragen zu einer lebendigen
und familienfreundlichen Atmosphéare bei.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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