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En un coup d'aal

25369029 600.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Lapropriété
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Une premiereimpression

A vendre: un terrain constructible attractif, idéalement situé en plein caaur de Langenzenn,
d'une superficietotaled'environ 1 460 m2. Leterrain se compose de trois par celles contigués,
actuellement détenues par trois propriétaires différents. Toutesles par celles comprennent
des batiments existants, désor maisinhabitables en raison de leur état et destinésala
démolition. Conformément au plan d'urbanisme de L angenzenn, une construction detrois
étages maximum est autorisée. L e coefficient d'occupation des sols (COS) autorisé est de 0,6
et le coefficient d'occupation des sols (COS) est de 1,2. Une construction ouverte est prévue
dans une zone mixte, excluant les activitéstelles que les stations-service ou les lieux de
divertissement. Les marges de recul sont de 0,5 m de hauteur, avec un minimum detrois
métres. L'une destrois parcelles, d'une superficie d'environ 579 mz, est contaminée par des
hydrocar bures chlorés (HCL ), ce qui nécessite une étude de sol préalable a toute
construction. Ce bien offre une opportunitérare de développer un vasteterrain contigu dans
un emplacement urbain treésrecherché. Son emplacement central et sesoptionsde
développement flexibles ouvrent des per spectives diver ses— du développement purement
résidentiel aux immeubles a usage mixte en passant par un projet de construction neuve a
I"ar chitectur e sophistiquée.
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Détails des commodités

Baupotenzial laut Bebauungsplan:

- Maximal 3 Vollgeschosse

-GRZ 0,6/GFzZ 1,2

- Offene Bauweise

- Mischgebiet mit vielfaltigen Nutzungsoptionen (ausgenommen Tankstellen und
Vergniigungsstatten)

- Abstandsflachen: 0,5 H, mindestens 3 M eter
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Tout sur |'emplacement

Langenzenn ist eine charmante Stadt im Landkreis Furth in Mittelfranken und liegt nur
rund 25 Kilometer westlich von Nurnberg. Mit ihrer verkehrsgiinstigen Anbindung an die
M etropolregion NUrnber g—Furth—Erlangen bietet sie sowohl eine hohe L ebensqualitét als
auch ideale Bedingungen fiir Gewer be und Handel. Uber die nahegelegene Bundesstrale B8
sowie die Autobahnen A73 und A3 sind die umliegenden Stadte schnell erreichbar. Zudem
verfugt Langenzenn Gber einen eigenen Bahnhof mit regelmaRigen Verbindungen nach
Firth und NUrnberg, was die Stadt auch fir Pendler besonder s attraktiv macht.

Die Stadt selbst zeichnet sich durch eine gelungene Kombination aus historischer Altstadt,
moderner Infrastruktur und naturnaher Umgebung aus. Einkaufsmdoglichkeiten,
Restaurants, Schulen, Kinder garten sowie medizinische Versorgung sind direkt vor Ort
vorhanden. Dar Uber hinausladen zahlreiche Freizeit- und Sportangebote, kulturelle
Veranstaltungen und die umgebende frénkische L andschaft zu einem hohen Malf3 an

L ebensqualitét ein.

Dank der wachsenden Nachfrage nach Wohn- und Gewer beflachen in der Region gilt
Langenzenn als zukunftsorientierter Standort mit stabiler Wertentwicklung. Die Mischung
aus ruhigem, kleinstadtischem Ambiente und der unmittelbaren Nahe zur
wirtschaftsstarken M etropolregion macht die Stadt sowohl flr Eigennutzer alsauch fur

I nvestor en besonder sinter essant.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH
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