Firth

Komplett renoviert - Historisches Juwel trifft
modernsten Wohnkomfort

CODE DU BIEN: 25369024

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEMN

www.von—poll.com

PRIX D'ACHAT: 1.900.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 534 m2 « PIECES: 11 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 770 m2

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25369024 - 90766 Furth

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Une premiere impression
Détails des commodités
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations
Contact




CODE DU BIEN: 25369024 - 90766 Furth

En un coup d'cell

25369024 1.900.000 EUR

ca. 534 m2 Kauferprovision

R betragt 2,38 % (inkl.

a deux versants MwSt) des

11 beurkundeten

6 Kaufpreises
2025

3

1800 Entierement rénové
massif

1 x Abri de voitures, 3

X Autre Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Legally not required
Electrique
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Une premiere impression

Willkommen in einem denkmalgeschitzten Anwesen, das Geschichte atmet und
gleichzeitig hochsten Wohnanspriichen gerecht wird. Dieser in den letzten acht Jahren
komplett und aufwendig modernisierte, vierseitig geschlossene Hof verbindet
denkmalgeschitzte Architektur mit zeitgemafiem, luxuriocsem Wohnkomfort. Er liegt in
ruhiger, aber zentraler Lage am Stadtrand von Frth.

Schon beim Betreten wird deutlich, dass hier mit gro3er Sorgfalt, Fachkenntnis und Liebe
zum Detail gearbeitet wurde. Jedes Bauteil erzahlt seine eigene Geschichte und fligt sich
dennoch harmonisch in das moderne Wohnkonzept ein.

Im Folgenden erhalten Sie einen kurzen Uberblick tiber die einzelnen Gebaudeteile und
ihre Highlights.

Wohnhaus:

Im ehemaligen Kuhstall im Erdgeschoss entstand ein grof3ziigiger moderner Wohn- und
Essbereich mit offener Kiiche. Herzstlick ist ein offener Kamin, um den sich der gesamte
Wohnbereich gruppiert. Ein besonderes Highlight ist der stilvoll inszenierte Brunnen mit
Glasabdeckung im Wohnzimmer. Dieser Raum bildet zugleich das zentrale
Verbindungselement im Erdgeschoss und bietet direkten Zugang zur angebundenen
Scheune sowie zum aktuell genutzten Gastetrakt an der angrenzenden Hofseite.

Der Gastebereich verfugt Uber ein Gaste-WC, ein grof3ztigiges Bad mit freistehender
Badewanne und ebenerdiger Dusche sowie ein weiteres Zimmer mit zweiter Kiiche, die
sich auch ideal als Vorbereitungskiiche nutzen lasst.

Im Obergeschoss erstreckt sich der private Wohnbereich, der in einen Eltern- und einen
Kindertrakt gegliedert ist. Hinzu kommt ein weiteres grof3zligiges Zimmer mit Kamin, das
flexibel als Arbeits-, Géste- oder Schlafzimmer genutzt werden kann.

Der ehemalige Festsaal im vorderen Gebaudetrakt wurde in mehrere grof3ziigige Raume
unterteilt. Es entstanden ein Spielzimmer, eine Ankleide und ein Kinderzimmer.

Der riickwartige Bereich ist den Eltern vorbehalten und bietet ein Schlafzimmer, ein
Badezimmer sowie mehrere Ankleidebereiche. Angrenzend befindet sich der
Wellnessbereich mit grol3er Sauna, Infrarotkabine und offener Dusche. Ein weiterer
Raum mit Zugang ins Freie eignet sich ideal als Fitness- oder Ruheraum.

Im ausgebauten Dachgeschoss befinden sich zwei liebevoll gestaltete Gastezimmer, die
jeweils mit einer Klimaanlage ausgestattet sind.

Scheune:




Hier erwartet Sie ein architektonisches Highlight, das insbesondere Liebhaber klassischer
Automobile begeistern wird. Die Sandsteinscheune aus dem wird aktuell hochwertig
ausgebaut, die Fertigstellung ist fur Anfang August geplant. Es entsteht ein grof3ztgiger
Schlafbereich mit Bad und Ankleide, der vom Wohnhaus aus direkt zuganglich ist. Eine
raumhohe Glasfront trennt den Schlafbereich vom urspriinglichen Scheunenraum, der
derzeit als Garage genutzt wird, und ermdglicht einen Blick in diesen. So geniel3en Sie —
ob von der freistehenden Badewanne oder direkt vom Bett — den Ausblick auf lhre
Fahrzeuge.

Zusatzlich bietet der ehemalige Heuboden mit rund 130 m2 geniigend Abstellflache.

Innenhof & Garten:

Besonders eindrucksvoll ist der historische Freisitz an der Hofeinfahrt. Der liebevoll neu
gestaltete Innenhof bietet eine kleinen Werkstatt einen beheizten AuRenpool mit
Uberdachung sowie zwei einladende Terrassen und ist somit perfekt fiir entspannte
Stunden im Freien mit Familie und Freunden. Eine automatische Gartenbewéasserung ist
selbstverstandlich vorhanden. Ein kleines Nebengebaude dient als Gartenhduschen und
Holzlager.

Im hinteren Bereich des Grundstiicks — hinter der Scheune — bietet sich Platz fir einen
Spielplatz und einen Obstgarten.

Modernisierungen:

Zwischen 2018 und August 2025 wurde und wird das gesamte Anwesen umfassend und
hochwertig vollumféanglich modernisiert. Alle Dacher wurden neu eingedeckt. Moderne
Heizsysteme, die komplette Erneuerung der Strom- und Wasserleitungen sowie fast aller
Fenster und samtlicher Boden und Wandoberflachen unterstreichen den
auBBergewdhnlich hohen Standard. Eine besonders aufwandige Dammung der Wande
und Déacher erganzt das energetisch durchdachte Gesamtkonzept und macht das
Ensemble nicht nur hochwertig und modern, sondern auch nachhaltig effizient.

Technische Informationen/Energieverbrauch:

Trotz einer Wohnflache von tber 500 m? Uiberzeugt das Anwesen mit einem
hervorragend durchdachten Energiekonzept, das hochsten Komfort mit au3erordentlicher
Effizienz verbindet. Eine zentrale Heizungsanlage neben einigen Klimaanlagen sorgen
ganzjahrig fur ein angenehmes Raumklima. Besonders hervorzuheben ist die
leistungsstarke Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher, die nicht nur zur
Eigenstromversorgung beitragt, sondern auch die Betriebskosten deutlich senkt und das
Objekt in energetischer Hinsicht auf ein zukunftssicheres Niveau hebt.

Die monatlichen Betriebskosten fiir Strom, Heizung und Wasser liegen bei lediglich ca.
300 € und sind damit in dieser GroRenordnung auf3ergewohnlich gering. Der informativ
erstellte Energieausweis weist einen Endenergieverbrauch von nur 38,13 kWh/(m? a)




aus, was der hervorragenden Energieeffizienzklasse A entspricht. Damit verbindet das
Anwesen historische Bausubstanz mit moderner Technik und nachhaltiger
Wirtschaftlichkeit — eine Kombination, die auf dem Markt selten zu finden ist.

Fazit:

Ob als grof3zugiges Familiendomizil, stilvolles Mehrgenerationenhaus oder zur
Kombination von Wohnen und Arbeiten — dieses Anwesen ist eine wahre Raritat. Die
gelungene Verbindung von Geschichte, Komfort, Ausstattung und energetischer Effizienz
macht es zu einem Zuhause mit Charakter, Seele und hoher Lebensqualitét, das sich
deutlich vom Gewohnlichen abhebt.
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Détails des commodités

- zwei offene Klchen

- Klimaanlage in drei Raumen

- drei Kamine im Haus

- beheizter AuRenpool mit Uberdachung und Gartendusche

- weiteres Ausbaupotenzial im Oberbereich der Scheune

- Moglichkeit einer Einliegerwohnung oder Schaffung eines Mehrgenerationenhauses
- zwei Gartenbereiche

- zwei Einfahrten
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie liegt in einem gewachsenen Wohngebiet im westlichen Stadtbereich von
Furth — ruhig, familienfreundlich und sehr gut angebunden. Alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich im nahen Umfeld: Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten,
Schulen sowie arztliche Versorgung sind bequem erreichbar.

Das beliebte Naherholungsgebiet entlang der Pegnitz ist nur wenige Kilometer entfernt
und ladt zu Spaziergangen, Radtouren oder Joggingrunden ein. Auch Kino, Sportvereine
und Freizeitangebote befinden sich in der Nahe.

U- und S-Bahn erreichen Sie bequem mit dem Bus. Der Further Hauptbahnhof sowie
Nurnberg, Erlangen und der Flughafen sind durch die gute Anbindung an die A73, die
Sudwesttangente und den Frankenschnellweg schnell erreichbar.

Furth bietet hohe Lebensqualitat inmitten der Metropolregion — mit Tradition, Kultur und
starker Wirtschaft.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-9790 1880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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