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PRIX D'ACHAT: 370.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 94 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'aal

25369020
ca. 94 mz2
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2004

2 x Parking souterrain

370.000 EUR
Attique

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif
WC invités, Jardin /

utilisation partagée,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
26.09.2035 97.02 kWh/m?a
Gaz c
2004
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiereimpression

Ce penthouse, construit en 2004, offre environ 94 m2 de surface habitable, un agencement
bien pensé et desfinitions haut de gamme. L oué depuis sa construction, il bénéficie du
souhait deslocataires derester, un atout majeur pour lesinvestisseurs. L'entrée accueillante
offre un espace généreux pour un dressing et donne sur le séjour/salle a manger. De grandes
fenétresinondent I'espace de lumiéere naturelle, créant une atmosphére lumineuse et
chaleureuse. L e balcon attenant, exposé sud-ouest et d'environ 3,53 m2, prolonge le s§our et
offreune vue agr éable sur la verdure environnante. L 'appartement comprend trois piéces
lumineuses. La chambre principale est spacieuse, tandis que la deuxiéme piéce est idéale
pour une chambre d'enfant, une chambre d'amisou un bureau. La salle de bains est équipée
d'unebaignoire et detoilettes sépar ées. L a cuisine indépendante offre un bel espace pour
cuisiner. Des atouts pratiques, tels qu'une cave privative et un ascenseur, contribuent au
confort del'appartement. Deux places de parking en sous-sol, actuellement louées, sont
également incluses. L 'association des copropriétaires, aupar avant composée de deux
propriétaires, était autogérée. Actuellement, aucun gestionnairen'est en place, maisune
rechercheest en cours. Aucun compte de résultat n'a été établi et aucun fondsderéserven'a
€été constitué, les charges étant partagées directement entreles copropriétaires. Un
appartement ayant déja été vendu, |'association compte désor maistrois parties distinctes. Ce
penthouse allie un excellent entretien, un agencement bien pensé et un revenu locatif stable.
Il est idéal pour lesinvestisseursrecherchant la sécurité along terme et desrelations
locatives établies.
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Oberasbacher Ortsteil Altenberg, einer ruhigen und
gewachsenen Wohnlage am stidwestlichen Stadtrand von Nirnberg. Altenbergist gepréagt
von Einfamilienh@usern, kleineren M ehrfamilienh&usern und viel Grin, wasein
angenehmes und familienfreundliches Wohnumfeld schafft. Durch die Nahe zum

Natur schutzgebiet Hainber g bieten sich zahlreiche M 6glichkeiten zur Naher holung,
Spazier gangen oder sportlichen Aktivitéten in der Natur.

Dennoch ist die Anbindung hervorragend: Uber die nahegelegene Rothenburger Straie
sowie die Slidwesttangente erreicht man schnell sowohl die Nirnberger Innenstadt als auch
das Uberregionale Autobahnnetz. Zudem stehen in Oberasbach zwei S-Bahn-Stationen zur
Verfligung, die eine schnelle Verbindung nach Nurnberg und Furth gewahrleisten.
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten, Schulen sowie medizinische Einrichtungen befinden
sich in der direkten Umgebung und machen die L age besonder s attr aktiv.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 97.02 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2004.
Die Energieeffizienzklasseist C.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

