VON POLL

Firth — Vach

VON POLL | Une maison de caractere aux multiples
possibilitées

CODE DU BIEN: 25369045

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 339.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 123,8 m2 . PIECES: 6 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 373 m2
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En un coup d'cell

25369045

ca. 123,8 m?

a deux versants
6

3

1
1937

1 x Garage

339.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1998

A rénover
massif

Terrasse
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
10.11.2035 245.90 kWh/m?2a
G
Combustible liquide
1937




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25369045 - 90768 Furth — Vach

La propriété




Vach

CODE DU BIEN: 25369045 - 90768 Furth —

te

[

La propr

£
(=]
S

3
T
S
=
S
S
3




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25369045 - 90768 Furth — Vach

La propriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25369045 - 90768 Furth — Vach

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 25369045 - 90768 Furth — Vach

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 25369045 - 90768 Furth — Vach

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 25369045 - 90768 Furth — Vach

La propriété




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25369045 - 90768 Furth — Vach

La propriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25369045 - 90768 Furth — Vach

La propriété




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25369045 - 90768 Furth — Vach

La propriété

www.von-poll.com




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 25369045 - 90768 Furth — Vach

La propriété

www.von- m



VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25369045 - 90768 Furth — Vach

La propriété

== ==s




CODE DU BIEN: 25369045 - 90768 Furth — Vach

La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VONPOLL‘-

Sandra Maringer &
Jirgen Maringer
Geschaftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 1880

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.c

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden

erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25369045 - 90768 Furth — Vach

Plans d'étage

VON POLL
‘ MMOBILIEN

VON POLL
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Une premiere impression

Cliquez ici pour la visite virtuelle & 360° : https://von-poll.com/tour/fuerth/u3wK. Cette
maison individuelle, d'environ 120 m2 de surface habitable sur un terrain en pente
d'environ 373 m2, offre un potentiel considérable et de nombreuses possibilités
d'aménagement pour différents modes de vie. Construite en 1937 et agrandie en 1967,
cette maison, autrefois utilisée par plusieurs générations, disposait a l'origine de deux
cuisines. Aujourd’'hui, une cuisine fonctionnelle, mais un peu vieillotte, est disponible au
rez-de-chaussée ; elle se préte parfaitement a une rénovation moderne et personnalisée.
Une terrasse a I'entrée invite a la détente en plein air. De plus, il est possible de créer
une seconde terrasse attenante au séjour, moyennant quelques modifications
structurelles, pour une intégration optimale de I'espace extérieur. Les combles,
actuellement non aménagés, offrent un potentiel supplémentaire pour créer un espace de
vie supplémentaire. Le systéeme de chauffage au fioul a été remplacé en 1997, et les
fenétres et la porte d'entrée en 1998. Cependant, le cablage électrique, la plomberie et
les installations sanitaires datent en grande partie des années 1960 et devraient étre
modernisés. La maison dispose d'un sous-sol partiel offrant un espace de rangement
pratique. Un grand garage avec accés direct a la maison assure un stationnement aisé et
constitue un atout précieux par mauvais temps. Le jardin s'étend a l'avant et a l'arriere de
la maison et, malgré le terrain en pente, se préte parfaitement a des aménagements
paysagers créatifs. Pour les acheteurs bricoleurs, cette maison offre la possibilité de
créer la maison de leurs réves et de valoriser leur bien sur le long terme.
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Détails des commodités

Olheizung 1997 erneuert

Fenster und Hauseingangstir 1998 erneuert
Garage mit direktem Zugang zum Haus

6 Zimmer, individuell gestaltbar

Terrasse am Eingangsbereich




CODE DU BIEN: 25369045 - 90768 Furth — Vach

Tout sur I'emplacement

Die Stadt Furth Uberzeugt mit einer hochwertigen urbanen Infrastruktur, zu der exzellente
Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen gehéren. Durch ihre sichere Atmosphare und
die gute Anbindung an den Verkehrsverbund Nurnberg vermittelt sie ein rundum
sorgloses Lebensgefinhl.

Der Stadtteil Vach prasentiert sich als lebendiger und zugleich behaglicher Wohnort mit
einer bestandigen Gemeinschaft und hoher Wohnraumnachfrage. Die naturnahe Lage in
Kombination mit einer urbanen Infrastruktur schafft hier eine harmonische Balance
zwischen Ruhe und Aktivitat. Vach zeichnet sich durch seine sichere und
familienfreundliche Atmosphére aus. Die begrenzte Verflgbarkeit von Bauland
gewabhrleistet einen besonderen Schutz des Wohnumfeldes. Die N&he zu wichtigen
Verkehrsachsen und die wirtschaftliche Stabilitat der Region bieten Familien eine
verlassliche Grundlage fir ein sorgenfreies und erfilltes Leben.

In der unmittelbaren Umgebung finden Familien eine Vielzahl erstklassiger
Bildungseinrichtungen, die fu3laufig erreichbar sind. Kindergarten sind bereits in 2 bis 9
Minuten zu erreichen, die Grundschule ZedernstralRe liegt nur etwa 6 Minuten zu Ful3
entfernt. Auch weiterfihrende Schulen sind mit dem Bus oder in einem angenehmen
Spaziergang erreichbar. Fir die Gesundheit sorgen nahegelegene Arztpraxen und
Apotheken, die in nur 5 bis 6 Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Das ist besonders flr
Familien mit Kindern ein beruhigendes Plus an Komfort. Auch fur Freizeitaktivitaten ist in
Vach gesorgt: Sportanlagen und Spielplatze sind in wenigen Minuten erreichbar und
laden zu gemeinsamen Stunden im Freien ein. Flr genussvolle Momente sorgen die
charmanten Restaurants und Cafés in der Umgebung. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen wie ,Schonblick” gewahrleistet, die nur
eine Minute FulBweg entfernt sind. Auch Metzgerei und Bécker sind in wenigen
Gehminuten erreichbar. Sie merken selbst, Vach hat alles zu bieten, was man fiir den
taglichen Bedarf bendétigt.

Diese Kombination aus sicherer, naturnaher Wohnlage, exzellenter Infrastruktur und
vielféltigen Freizeitangeboten macht Vach zu einem idealen Zuhause fur Familien, die
Wert auf eine behltete Umgebung, eine lebendige Gemeinschaft und eine
vielversprechende Zukunft legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam zu
wachsen und das Leben in vollen Ziigen zu geniel3en.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 10.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 245.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49 911 -97 90 188 0
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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