Oberasbach — Unterasbach bei Nirnberg

VON POLL | 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit
Wintergarten und Sudwest-Garten

CODE DU BIEN: 23369063
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PRIX D'ACHAT: 370.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 100 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'cell

23369063 370.000 EUR

ca. 100 m2 Rez de chaussée

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises
Bon état

1 .
massif

2006
ca. 0 m?2

1 x Parking

souterrain Terrasse, Bloc-

cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

GAS énergétique

21.07.2026 85.50 kWh/m?a
C

Gaz
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
virkt sich eine Modernisierung
den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienan erhalten Sie nach
nur igen

.home.von-poll.com

VON POLL

‘ IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN

Jirgen Maringer - Geschéftsstelleninhaber
Sarah Eckert - Immobilienberaterin

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von —pf .CO
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Mit einem charmanten Wintergarten und einer sonnigen Terrasse im gemutlichen
Sudwestgarten bietet Ihnen diese 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss einige Highlights.
Die Wohnung verfugt Uber einen Wohnbereich, eine Kiiche mit Einbauktiche, ein
Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer und einen praktischen Abstellraum. Das
Herzstlick der Wohnung ist das lichtdurchflutete Wohn-/Esszimmer mit grof3ztigigen
Fensterfronten und Zugangen zum beheizten Wintergarten, zur Terrasse und in den
Garten. Das Bad verfiigt tiber ein Fenster und eine bodengleiche Dusche sowie eine
Badewanne. Im Abstellraum befindet sich der Waschmaschinenanschluss. Aufgrund der
bereits vorhandenen Zu- und Abwasserleitungen kann hier ein zusatzliches WC
eingebaut werden. Besonders hervorzuheben ist der auRergewdhnliche Auf3enbereich
der Wohnung — ein wahres Gartenparadies mit einer Terrasse, Beeten und einem héher
gelegenen (Nutz-)Garten. Der Garten erstreckt sich in L-Form um die Wohnung und
bietet vielfaltige Gestaltungsmadglichkeiten, die diese Wohnung zu etwas Besonderem
machen. Ein Tiefgaragenplatz sowie ein Kellerabteil runden das Angebot ab. Weitere
Informationen: - aktuelles Hausgeld inkl. Riicklagen: 365,- €/ Monat - Riicklagen Stand
zum 30.09.2022: ca. 85.880,- € - beschlossene Sonderumlage(n): keine - Gro3e der
WEG: 22 Hier gelangen Sie zur 360°-Tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/LMCp
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Détails des commodités

- Wintergarten (beheizt)

- Terrasse

- teilw. FuRbodenheizung (Wohn-/Esszimmer, Kiiche, Bad)

- Echtholzparkett in den Schlafzimmern

- Rollos (teilw. elektrisch)

- Waschmaschinenanschluss im Abstellraum (WC- und Waschbeckenanschluss
vorhanden)

- ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein Uberbauter Platz als weiterer Stauraum (siehe Foto)
- Kellerabteil

- Aufzug

- barrierearmes Wohnen (ebenso beim Hauszugang)
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich im gefragten Ortsteil Unterasbach und zeichnet sich durch
eine gute Infrastruktur aus. Kindergarten und Schulen sind in ca. 15 Gehminuten
erreichbar, Einkaufsmoglichkeiten in ca. 5 Fahrminuten. Auch eine vielfaltige Auswahl an
Restaurants und Cafés ist bequem zu FuRR oder mit dem Fahrrad erreichbar. Ein weiteres
Plus ist die gute Anbindung an den OPNV. Die nichste Bushaltestelle liegt nur ca. 150
Meter entfernt, den S-Bahnhof Unterasbach erreichen Sie nach knapp 800 Metern. Die
vorbeilaufende Stral3e ist vor allem zu den StolRzeiten gut befahren. Innerhalb der
Wohnung wird diese so gut wie gar nicht wahrgenommen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.7.2026. Endenergiebedarf
betragt 85.50 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2006. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jurgen Maringer

GustavstralRe 35 Firth
E-Mail: fuerth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




