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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25377010

Surface habitable ca. 126 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 5

Chambres à
coucher

3

Salles de bains 2

Année de
construction

1958

Prix d'achat 338.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Technique de
construction

massif

Aménagement WC invités, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage à l'étage

Chauffage Électricité

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

29.04.2035

Source
d'alimentation

Électrique

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

276.20 kWh/m²a

Classement
énergétique

H

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1948
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Une première impression

Maison individuelle située dans un quartier calme et central. Cette charmante maison

individuelle, construite en 1950, est à vendre. D'une surface habitable d'environ 118 m²

répartie sur cinq pièces aux proportions harmonieuses, elle offre un espace généreux

pour les familles ou les couples en quête de confort. Son agencement fonctionnel

constitue une base solide pour une vie moderne. La maison nécessite une rénovation,

idéale pour les acquéreurs souhaitant concrétiser leurs projets. Qu'il s'agisse d'une

rénovation complète ou d'une construction neuve, cette propriété vous offre la liberté de

créer la maison de vos rêves, exactement comme vous l'imaginez. À l'intérieur, vous

trouverez trois chambres, deux salles de bains et une cuisine dînatoire spacieuse,

véritable cœur de la maison, offrant un espace convivial pour recevoir famille et amis.

Les aménagements actuels sont simples, mais offrent un fort potentiel pour des

réaménagements créatifs et une ambiance contemporaine. La maison est actuellement

chauffée par des radiateurs à accumulation ; une modernisation de ce système

améliorera le confort et l'efficacité énergétique à long terme. Le terrain est actuellement

en cours de lotissement. L'espace situé derrière les dépendances (environ 425 m²), qui

servait jusqu'à récemment de potager, est déjà réservé et sera bientôt vendu. Un

bornage et le lotissement qui s'ensuivra auront lieu prochainement. La propriété

proposée ici sera alors vendue avec un terrain d'environ 565 m², offrant un vaste espace

pour les jeux d'enfants et les moments de détente en plein air. L'emplacement de la

maison est particulièrement attractif grâce à sa situation centrale et son environnement

résidentiel calme. Commerces, écoles et transports en commun sont facilement

accessibles. Les liaisons avec les réseaux de transport régionaux et nationaux sont

également excellentes, un atout majeur pour les personnes travaillant à l'extérieur et les

familles soucieuses d'infrastructures et de qualité de vie. Cette propriété offre de

multiples possibilités : une maison familiale soigneusement rénovée ou un projet de

construction neuve stimulant. Saisissez cette opportunité et concrétisez votre rêve d'une

maison idéale. Nous serions ravis de vous fournir de plus amples informations ou

d'organiser une visite.
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Détails des commodités

Das Besondere auf einen Blick:

> Großzügiges Grundstück mit ca. 565 m²

> Ca. 118 m² Wohnfläche, verteilt auf 5 Zimmer

> Sanierungsbedürftiger Zustand bietet viel Gestaltungsspielraum

> Zwei Badezimmer und große Wohnküche

> zusätzliche Hof-/Nebengebäude bieten weitere Nutzfläche

> Zentrale, gut angebundene Lage in ruhigem Wohnumfeld
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Tout sur l'emplacement

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und dennoch zentraler Lage im beliebten

Troisdorfer Stadtteil Oberlar. Die Umgebung ist geprägt von einer gepflegten

Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamilienhäusern sowie kleinen Mehrparteienhäusern –

ideal für Familien, Paare oder Berufspendler, die ein gut angebundenes Zuhause mit

hoher Lebensqualität suchen.

Oberlar bietet eine hervorragende Infrastruktur für den Alltag: Einkaufsmöglichkeiten,

Bäckereien, Apotheken, Kindergärten und Schulen befinden sich in direkter Umgebung

oder sind bequem mit dem Fahrrad erreichbar. Auch das nahe gelegene

Einkaufszentrum "Galerie Troisdorf" und die Innenstadt bieten vielfältige Einkaufs- und

Freizeitmöglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Der Bahnhof Troisdorf ist in wenigen Minuten

erreichbar und bietet schnelle Verbindungen nach Köln, Bonn und Siegburg. Zudem

sorgen die nahegelegenen Autobahnen A59 und A560 für eine optimale Anbindung an

das regionale und überregionale Straßennetz. Der Flughafen Köln/Bonn ist ebenfalls nur

ca. 15 Minuten entfernt.

Trotz der städtischen Nähe lädt die Umgebung zu Freizeit und Erholung ein: Der Stadtteil

verfügt über mehrere Grünflächen, Spielplätze und ist nicht weit von

Naherholungsgebieten wie der Wahner Heide und dem Rotter See entfernt – ideal für

Spaziergänge, Fahrradtouren und Familienaktivitäten im Grünen.

Insgesamt bietet die Lage in Troisdorf-Oberlar eine ausgewogene Kombination aus

urbanem Komfort, guter Verkehrsanbindung und familienfreundlichem Wohnen in einem

gewachsenen Umfeld – ein attraktiver Lebensmittelpunkt in der Region Köln/Bonn.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 29.4.2035.

Endenergiebedarf beträgt 276.20 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Strom.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1948.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Norbert Hausen

 

Kölner Straße 117b, 53840 Troisdorf
Tel.: +49 2241 - 86 61 90 8

E-Mail: troisdorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

