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En un coup d'cell

26455017 699.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




\/p VON POLL
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La proprieté

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-07031-67 71016

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Dieses Grundstlick prasentiert eine attraktive Gelegenheit flir Bauherren und
Familien, die Wert auf eine durchdachte Planung und die Ausnutzung des
vorhandenen Baurechts legen. Mit einer groBzligigen Grundstlicksflache von ca.
851 m? eroffnet sich ein vielseitiges Potenzial zur Entwicklung eines individuellen
Wohnprojekts im Allgemeinen Wohngebiet (WA). Diese Flachennutzungsart bietet
einen harmonischen Rahmen fir Wohnbebauung in einem familienfreundlichen

Umfeld.

Ein Plus ist die Option, ein Ein- oder Zweifamilienhaus mit einer zusatzlichen
Einliegerwohnung zu errichten. Dies bietet flexible Wohnldsungen, die
beispielsweise mehreren Generationen oder einer Kombination aus Wohnen und
Vermietung gerecht werden. Die klare Ausweisung im Bebauungsplan gibt dabei
Planungssicherheit sowie eindeutige Vorgaben fur die bauliche Entwicklung.
Interessenten profitieren somit von transparenten Bedingungen, die einen

reibungslosen Ablauf von der Planung bis zur Realisierung ermdéglichen.

Die ruhige, familienfreundliche Wohnlage ist ein weiterer Uberzeugender Aspekt
dieses Angebots. Das Umfeld zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft
aus und bietet insbesondere Familien ein attraktives Lebensumfeld.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas und weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind in der Regel gut erreichbar. Gleichzeitig schafft die Wohnlage eine

angenehme Rickzugsmdglichkeit nach einem langen Arbeitstag.

Bei Inetresse oder weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Détails des commodités

i Allgemeines Wohngebiet (WA)

i GRZ 0,35

Bis zu 2 Vollgeschosse zulassig

| Offene Bauweise

fl Ein- oder Zweifamilienhaus mit zusatzlicher Einliegerwohnung méglich
i Ruhige, familienfreundliche Wohnlage

Klar geregelter Bebauungsplan
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Tout sur I'emplacement

Geographische Lage

Die Gemeinde Gartringen liegt im westlichen Teil des Landkreises Boblingen. Im
Norden reicht es bin in den Heckengau, im Stidosten bis auf den bewaldeten
Schoénbuch hinauf. Naturrdumlich gehdrt das Gebiet zu den Ubergreifenden
Einheiten der Oberen Gaue sowie Schonbuch und Glemswald. Das Gemeindegebiet
hat Anteil am Naturschutzgebiet Krebsbachaue.

Offentliche Verkehrsanbindungen

Gartringen ist durch die A81 sowie Landes- und KreisstraBen an das
FernstraBennetz angeschlossen. Durch die 1879 erbaute Gaubahn ist der Ort seit
1992 an den Taktverkehr der S-Bahn-Linie S1angeschlossen. Der weitere OPNV
erfolgt durch Buslinien des Verkehrs- und Tarifverbundes Stuttgart (VVS).
Historie

Gartringen kam schon im 14. Jahrhundert in Teilen an Wirttemberg und gehdrte
immer zum Amt, spater Oberamt Herrenberg. 1938 wurde die Gemeinde Teil des
Landkreises Boblingen. Der heutige Ortsteil Rohrau gelangte 1382 mit Herrenberg
an Wirttemberg und gehdrte seitdem ebenfalls zum Amt bzw. Oberamt Herrenberg
sowie ab 1938 zum Landkreis Boblingen. Gartringen besteht heute aus den beiden
Ortsteilen Gartringen und Gartringen-Rohrau. Seit etwa 1950 entstand ein neues
Ortszentrum mit Rathaus, Schule und Sporteinrichtungen sowie einer Festhalle.
Bildung

Mit der Theodor-Heuss-Realschule, der Ludwig-Uhland-Schule (Grund- und
Gemeinschaftsschule) und den beiden Grundschulen Peter-Rosegger-Schule und
Joseph-Haydn-Schule Rohrau gibt es vier Schulen im Ort. Zur Betreuung von
Kindern stehen 9 ausschlieBlich kommunale Kindertageseinrichtungen (auch mit
Krippen- und Ganztagsgruppen) bereit.

Freizeit & Versorgung

Uber 50 Vereine und Organisationen sowie die Kirchen bieten vielfaltige




Freizeitmdglichkeiten und betreiben Jugendarbeit. In Gartringen bestehen funf

Turn- und Sporthallen, eine Tennishalle, ein Freibad, eine Bibliothek, sowie die Villa
Schwalbenhof, ein Kulturzentrum mit Kleinkunstbihne. Naherholungsmdglichkeiten
bestehen im direkt anschlieBenden Naturpark Schénbuch und im Schwarzwald.

Die arztliche Versorgung ist durch vier Allgemeinarzte, einen Schmerztherapeuten,
eine Frauenarztin, zwei Facharzte fur Innere Medizin, einen Kinderarzt und finf
Zahnarzte gewahrleistet.

Pflege & Aktivitaten

Im Ortszentrum liegt das Seniorenheim Samariterstift. Dort bestehen 72
Pflegeplatze und 20 betreute altengerechte Wohnungen. Dort und lber die
Gemeinde werden eine vielfaltige offene Seniorenarbeit angeboten mit

Mittagstisch, Kaffeetafel und verschiedenen kulturellen Veranstaltungen.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71016

E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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