VON POLL

Sindelfingen

Grolde 5,5-Zimmer-Maisonette-Wohnung inkl.
Garage am Goldberg

CODE DU BIEN: 25455049

PRIX D'ACHAT: 545.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 140,2 m2 . PIECES: 5.5
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En un coup d'aal

25455049
ca. 140,2 m?
5.5

3

1

1980

1 x Garage

545.000 EUR
M aisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Bon état
massif

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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Electricité Diagnostic
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Immobilien-

bewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung >
gelost. | G s D

Finanzierung

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget o ¢ Ell""‘gjl'ilil
ke

berechnen und die passende - f“".'r
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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+ Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07031 -67 71 016

Wir freuen uns, von Ihnen zu hdéren.

www.von-poll.com/boeblingen
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1. Obergeschoss
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Une premiereimpression

Willkommen zu einem attraktiven Wohnangebot: Diese gepflegte 5,5-Zimmer-M aisonette-
Wohnung befindet sich in einem 1980 massiv erbauten M ehr familienhaus. Diese Wohnung
fahlt sich an wie ein Reihenmittelhaus, alsoim ,Hausim Haus* Stil. Die Wohnung bietet
Ihnen ca. 140 m2 Wohnflache und die 5,5 Zimmer gewéhren eine vielfaltige
Nutzungsmoglichkeit. Uber drei Ebenen verteilt, liber zeugt diese Immobilie durch ihren
praktischen Grundrissund sorgt fir ein angenehmes Wohnambiente.

**|_age und Umfeld**

Diese Wohnungin ruhiger Lage befindet sich im beliebten Sindelfinger Wohnquartier

» Goldberg* in einer Sackgasse. Durch die gewachsene Wohnlage profitieren Sie von einer
durchdachten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder géarten sowie
offentliche Ver kehr sanbindungen, wie Bus und S-Bahn, sind in nur wenigen Minuten
fuBlaufig erreichbar. Dadur ch eignet sich diese Immaobilie sowohl fir Familien alsauch fir
Paare mit Platzbedarf oder M enschen, die das Arbeiten im Homeoffice mit angenehmem
Wohnen verbinden mochten und auf eine gute I nfrastruktur Wert legen.

** Raumaufteilung und Schnitt**

Uber eine auRenliegende Treppe gelangen Siein das 1. Ober geschoss zu | hrer eigenen
Eingangstire. Dahinter betreten Sie einen Flur mit innenliegendem Géaste-WC und Sie
erreichen alle Raume der ersten Ebene. Hier befindet sich der grof3ziigige Wohn- und
Essbereich, der durch sein offenesund helles Ambiente vielfaltige Einrichtungsideen zuléasst.
Uber die groRRe Glasfront gelangen Sie auf | hren teilweise tiber dachten Siid-Balkon mit
Markise. Von hier haben Sie einen tollen Weitblick und kénnen die Sonnein privater
Atmosphare genief3en. Der angrenzende Essbereich ist ideal fur gesellige Runden und bietet
Zugang zu einer abgetrennten K iche mit Einbaukiiche und einer grof3en Speisskammer mit
Waschmaschinen-Anschluss.

Uber eine Wendeltreppe erreichen Sie das 2. Ober geschoss. Hier befinden sich drei Zimmer
mit ausreichend Rickzugsmoglichkeiten fir die ganze Familie. Das Kinderzimmer hat einen
eigenen Suid-Balkon mit der gleichen Aussicht wieim unteren Wohn- und Essbereich. Das
innenliegende Badezimmer ist geschickt gestaltet und mit einer Badewanne, Dusche und
zwei Waschbecken sehr gut ausgestattet. Zusétzlich ist hier ein weiter es separ ates
innenliegendes WC mit Waschbecken vorhanden um den vielen RGumen ger echt zu werden.




Im Dachgeschoss befindet sich ein Studio mit einem kleinen Balkon, dass als separ ates
Schlafzimmer, Arbeitsziimmer oder Hobbyraum genutzt werden kann. Dies erhéht den
Komfort der Wohnung nochmals und der Kniestock bietet Platz als Stauraum.

** Ausstattung und Zustand**

Die Wohnung befindet sich in gepflegtem Zustand. Die 2-fach ver glasten Holzfenster sorgen
fur ein angenehmes Lichtkonzept und schaffen ein freundliches Wohngefihl. Der
Bodenbelag entspricht einer soliden und normalen Qualitat. Zur weiteren Ausstattung
gehort eine elektrisch betriebene Heizung und dasinnenliegende Badezimmer und die
beiden innenliegenden separaten Toiletten sind noch baujahrestypisch ausgestattet. Die
Ausstattungsqualitat entspricht dem normalen Standard und bietet Spielraum fir eigene
Gestaltungswiinsche.

**Parkplatz**
Ihr Auto kann bequem in der eigenen abschlie3baren Garage abgestellt werden. Bei Bedarf
kann ein auRenliegender Stellplatz zusatzlich angemietet wer den.

**Fazitr*

Diese 5,5-Zimmer-M aisonette-Wohnung vereint grol3ziigig geschnittene Wohnflachen mit
einer attraktiven Raumaufteilung und bietet dank ihrer Lage alle Vorteile des stadtischen
Wohnens. Sie eignet sich hervorragend fir Menschen, die Wert auf Komfort und Flexibilitat
legen. Uber zeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung.
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Détails des commodités

- Beliebte Wohnlage in Sindelfingen am " Goldberg"

- Familienfreundliches Wohngebiet

- Gute Infrastruktur sowie OPNV (S-Bahn-Anschluss)

- FuRlaufig alles erreichbar

- RuhigeLagein einer Sackgasse

- Maisonette-Wohnung im Stil eines Rethenmittelhauses
- 5,5 Zimmer inklusive einem Studio im Dachgeschoss

- Die Wohnung wurde 2018 teilweise renoviert

- Wohnflache ca. 140 m?

- Inklusive einer Einbauktiche mit grofer Speisekammer
- 3x Balkone

-1x Garage
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Tout sur |'emplacement

Sindelfingen besticht alslebenswerte Stadt im Grof3raum Stuttgart durch ihre
Ausgewogenheit, was sie besonder sfir Familien attraktiv macht. Die sehr gute Wirtschaft,
gepragt vom renommierten Mercedes-Benz Werk, sorgt fir eine verlassliche
Beschéftigungslage und eine ausgezeichnete I nfrastruktur. Mit ihrem vielfaltigen
Bildungsangebot, internationalen Schulen und einer hervorragenden Anbindung an
Stuttgart sowie den Flughafen tber Autobahn und S-Bahn, bietet Sindelfingen ideale
Voraussetzungen fur ein harmonisches Familienleben in einem dynamischen und zugleich
behiiteten Umfeld.

Der Stadtteil Goldberg in Sindelfingen zeichnet sich durch seine familienfreundliche
Atmosphéare und die N&he zu zahlreichen Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten aus. Hier
verbinden sich urbaner Komfort und naturnahe Erholung auf vorbildliche Weise. Diese
freundliche Wohnlage schafft ein geborgenes Umfeld, in dem Kinder unbeschwert
aufwachsen kénnen. Die zentrumsnahe L age unter streichen den hohen Anspruch an

L ebensqualitat und Zukunftsfahigkeit dieses begehrten Wohngebiets.

Fur Familien bietet die Umgebung eine Vielzahl an er stklassigen Bildungseinrichtungen:
Von Kindertagesstatten wie der Kindertagesstatte Goldberg, diein nur sechs Minuten zu
Ful3 erreichbar ist, tber Grund- und Gemeinschaftsschulen bishin zum renommierten
Goldberg-Gymnasium, dasin neun Minuten zu Ful3 erreichbar ist. Die kurzen Wege zu
diesen Schulen und Kitas ermoglichen eine stressfreie Organisation des Familienalltags. Die
medizinische Versorgung ist mit mehreren Fachérzten, Zahnarzten und Apotheken in
unmittelbarer Nahe hervorragend gewahrleistet. Fir die Freizeitgestaltung stehen
zahlreiche Spielpléatze sowie vielfaltige Sport- und Erholungsangebote, darunter der
Freizeitpark am Goldbach, zur Verfligung. Kulinarisch verwohnt die Nachbar schaft mit
einer Auswahl an gemiitlichen Cafés und familienfreundlichen Restaurants, diein wenigen
Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch
die nahegelegene S-Bahn-Station Goldberg, diein nur vier Minuten zu Ful3 erreichbar ist,
sowie mehrere Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe, optimal gelost und erleichtert die
Mobilitét fur die ganze Familie.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, exzellenter Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten macht Goldberg in Sindelfingen zu einem idealen L ebensmittelpunkt
fur Familien, die Wert auf eine har monische und zukunftsorientierte Umgebung legen. Hier
finden Familien nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder unbeschwert
aufwachsen und Eltern ein erfilltes L eben genief3en konnen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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