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En un coup d'cell

25455042 4.500 EUR
14.04.2026 1.130 EUR

7 Mieterprovision
1966 betragt das 2,38-

fache (inkl. MwSt.)
der vereinbarten
Monatsmiete,
2023

Modernisé

massif

ca. 452 m?
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Informations énergetiques

Huile Certificat de

01.02.2036 performance
énergétique
1966
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-6771016

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Willkommen zu einer einmaligen Gelegenheit im Zentrum von Boblingen!

Sichern Sie sich jetzt diese groBzligige Gewerbeflache im Kaufzentrum Boblingen —

und bringen Sie Ihr Geschaft auf das nachste Level!

Diese reprasentative Gewerbeeinheit wurde 2022 aufwendig saniert und 2023
nochmals mit neuen Bodenbelagen sowie frischer Farbe, einer neuen
Raumaufteilung modernisiert.

Die moderne Schaufensterfront tragt zusatzlich dazu bei, dass die Innenraume mit
viel Tageslicht durchflutet werden, was eine angenehme und einladende

Arbeitsatmosphare schafft.

Der Haupteingang ist komplett barrierefrei, mit modernem Komfort und bietet die

perfekte Gelegenheit fur Ihr Business.

Ein besonderes Highlight ist der Nebeneingang mit Anlieferungsrampe (parallel zur
MuhlbachstraBe) mit praktischem Lastenaufzug - ideal fur diverse
Geschaftsbereiche im Einzelhandel (z.B. Apotheken),

Verkauf- und Prasentation lhrer Produktvielfalt, Events oder als stilvolles

Verkaufsambiente.

Dank der hervorragenden Anbindung an S-Bahn- und Buslinien ist die

Erreichbarkeit fir Kunden und Personal optimal.

Diese Einheit eignet sich perfekt fiir Agenturen, Blros, Showroom oder

Physiotherapie/Krankengymnastik und ist sofort bezugsbereit.




Die Gewerbemietvertrage werden nur fur eine Dauer von 1Jahr abgeschlossen und

verlangert.

Hinweis:

Im vergangenen Jahrzehnt begann in der Boblinger Unterstadt eine umfassende
stadtebauliche Erneuerung. Einige groBe Projekte zur Aufldsung tUberholter
stadtebaulicher Strukturen sind in Bearbeitung. 2013 hatte der Boblinger
Gemeinderat das Gebiet ,MuhlbachstraBe” als Sanierungsgebiet festgelegt. In der
Folgezeit wurden die Sanierungsziele prazisiert.

Auf Basis eines bereits entschiedenen Realisierungswettbewerbes plant die BBG
auf hochattraktiven innerstadtischen Flachen das neue Mihlbachquartier. Nach
dem Ruckbau des heutigen Einkaufzentrums soll dort ein Mix aus Wohnen,
groBflachigen Einzelhandelsflachen, Blros und einer groBzligigen Kita realisiert
werden. Auf dem rd. 9.400 m? groBen Areal sollen oberirdisch rd. 23.100 m? BGF
entstehen. Sowohl fir die Einzelhandels- als auch fur die Buroflachen wird aktuell
mit Ankermietern verhandelt. Das Areal zeichnet sich durch vielfaltige Freiraume

und Griunflachen aus.
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Détails des commodités

* Teppich und Vinylboden

* Raumhohe 3,00m

* Lastenaufzug

* Panzerrolltor

* separater Pausenraum mit vorhandenen Klichenanschliissen
* 2 Toiletten

* Luftung und Klimaanlagen sowie Elektroinstallation /Stand2023
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Tout sur I'emplacement

Boblingen ist die Kreisstadt des Landkreises Bdblingen mit ca. 51.405 Einwohnern
(31. Dezember 2023) in Baden-Wirttemberg. Sie liegt etwa 20 Kilometer
stdwestlich der Landeshauptstadt Stuttgart und ist hinsichtlich der
Bevolkerungszahl die zweitgroBte Stadt des Landkreises. Zusammen mit der Stadt
Sindelfingen bildet sie ein Mittelzentrum fir die umliegenden Gemeinden. Seit dem
1. Februar 1962 ist Boblingen GroBe Kreisstadt. Boblingen bildet zusammen mit der
Nachbarstadt Sindelfingen ein Mittelzentrum innerhalb der Region Stuttgart, deren
Oberzentrum Stuttgart ist. Folgende Stadte und Gemeinden grenzen an die Stadt
Bdblingen: Sindelfingen, Dagersheim, Holzgerlingen, Ehningen und Schénaich und

sind in kiirzester Zeit erreichbar

Infrastruktur

Boblingen ist auf allen Verkehrswegen gut erreichbar: Den Flughafen Stuttgart kann
man mit der S-Bahn in etwa 20 Minuten erreichen. Der Kreuzungspunkt zwischen
den Bundesautobahnen A 8 und A 81 (Karlsruhe-Minchen / Singen-Heilbronn) liegt
unweit von Bdblingen. Uber die drei Anschlussstellen ist die Stadt gut zu erreichen.
Die BundesstraBe 464 (Renningen-Reutlingen) und die ehemalige B 14 fihren an
Boblingen vorbei. Der Bahnhof Boblingen verbindet drei verschiedene
Bahnstrecken: Die wichtigsten sind die Linien S1 Kirchheim (Teck)
—Stuttgart-Herrenberg und die S60 (Boblingen-Stuttgart SchwabstraBe) die an das
S-Bahn-Netz Stuttgart angeschlossen sind. Man erreicht Stuttgart in ca. 25
Minuten. Nach Siden bestehen Bahnverbindungen nach Freudenstadt und Singen.
Die Bahnstrecke Stuttgart-Horb (Gaubahn), die stiindlich mit Regional- und
Stadtexpress-Zigen bedient wird. 1996 wurde die Schénbuchbahn nach
Dettenhausen reaktiviert. Busverkehr: Boblingen und Sindelfingen betreibt einen
gemeinsamen Stadtbus-Verkehr, alle Linien sind in den Verkehrs- und Tarifverbund

Stuttgart (VVS) integriert.




Bildung:

Die zahlreichen Bildungs- und Kultureinrichtungen Bdblingens bieten ein
differenziertes Angebot. Weiterflihrende und berufliche Schulen mit einem weiten
Einzugsgebiet bilden im Verbund mit der Stadtbibliothek, der Musik- und
Kunstschule und der Volkshochschule ein breites Spektrum zur Aus- und
Weiterbildung. Das Herman Hollerith Lehr- und Forschungszentrum (HHZ) der
Fakultat fur Informatik der Hochschule Reutlingen hat seinen Sitz in Bdblingen und
bietet verschiedene Bachelor- und Masterstudienprogramme im Bereich Business
und IT an. In Béblingen gibt es vier Gymnasien, eine Grund- und Werkrealschule,
eine Werkrealschule und finf Grundschulen in der Kernstadt. Der Landkreis
Boblingen ist Schultrager der drei Beruflichen Schulen. Des Weiteren ist hier die
Kathe-Kollwitz-Schule fir Geistigbehinderte mit Schulkindergarten fur
Geistigbehinderte zu erwahnen. Die Freie Evangelische Schule Boblingen e. V.
(Grund-, Haupt- und Realschule), die Freie Waldorfschule Boblingen/Sindelfingen
e. V. (Grundschule bis Abitur), die private Altenpflegeschule und die private
Berufsfachschule im Bildungszentrum Boblingen des Internationalen Bundes e. V.

runden das schulische Angebot in Bdblingen ab.

Freizeit & Kultur:

Hier laden Mineraltherme und Bader, Sportstatten und Vereine, Kinos, Kleinkunst-
Buhnen und das Klnstler-Viertel zur individuellen Freizeitgestaltung ein. Seit 1996
findet jahrlich der ,Boblinger Sommer am See” mit dem Schlemmen am See statt.
Zusatzlich Ein vielfaltiges Shopping-Angebot unseres modernen Handels rundet die
Vielfalt ab. Bdblingen hat eine lebhafte Kulturszene. Nicht nur am Wochenende gibt
es hochwertige und attraktive Angebote in den Museen, auf den Blihnen und in den
Salen der Stadt. Die Birger machen Bdblingen zu einem liebenswerten und

abwechslungsreichen Ort, der auch flir Besucher ein reizvolles Programm bietet.
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Plus d'informations

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten |Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von
Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die
Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS eine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71016

E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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