VON POLL

Soest

Wohnen im Herzen von Soest — Einfamilienhaus
mit groBem Grundstuck und viel Potenzial

CODE DU BIEN: 25162016

PRIX D'ACHAT: 785.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 273,47 m2 « PIECES: 9 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.481 m?

www.von-poll.com
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En un coup d'cell

25162016

ca. 273,47 m?

a deux versants
9

4

2
1952

2 x surface libre, 2 x
Garage

785.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.

massif

Terrasse, WC
invités, Cheminée
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Gaz 196.74 kWh/m?a
19.01.2036

F
Gaz 1952
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La proprieté

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
/' /

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

poll.com
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Une premiere impression

Dieses groBzugige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1952 mit einem

Erweiterungsanbau von 1968 befindet sich auf einem auBergewdhnlich groBen
Grundstuck mitten in der Soester Kernstadt — eine Seltenheit in dieser zentralen
Lage. Das Anwesen vereint viel Platz, eine hervorragende stadtische Lage und

vielfaltiges Entwicklungspotenzial.

Das Haus bietet eine solide Grundsubstanz, ist jedoch insgesamt
modernisierungsbedlirftig und eignet sich ideal fiir Kaufer, die ihre eigenen
Wohnideen verwirklichen méchten. Ein besonderes Highlight ist der weitlaufige
Garten mit Uberdachtem Freisitz und groBer Terrasse, der reichlich Raum fir
Freizeit, Gestaltung und Erholung bietet — eine echte Rlickzugsoase im Herzen der
Stadt.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groBes Wohn- und Esszimmer, das viel Platz fur
gemdutliche Familienabende und geselliges Beisammensein bietet. Ein Kaminofen
sorgt fur zusatzliche Warme und eine angenehme Atmosphare. Dartber hinaus

stehen im Erdgeschoss zwei Schlafzimmer, ein Gastezimmer, ein Bliro sowie ein

Gaste-WC zur Verfugung.

Der voll nutzbare Keller bietet umfangreiche Zusatzflachen und ist mit einem
Billardzimmer, einem Partyraum sowie einem separaten WC ausgestattet.
Zusatzlich stehen hier weitere Abstell- und Nutzungsmaglichkeiten zur Verfligung.
Die Gasheizung wurde im Jahr 2018 erneuert und gewahrleistet eine zeitgemaBRe

Beheizung der Immobilie.

Auf dem Anbau befindet sich eine groBzugige Dachterrasse, die zusatzlichen

Freiraum im AuBenbereich bietet.




Die Wohnung im derzeit noch vermieteten Dachgeschoss verfligt Uber eine Kiiche,
ein groBes Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Dachterrasse, ein Buro, ein

Badezimmer sowie ein Schlafzimmer.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage sowie zwei weitere Stellplatze im

AuBenbereich.

Mit seiner Kombination aus groBem Grundstlick, zentraler Lage, groBzugiger
Raumstruktur und attraktivem Entwicklungspotenzial bietet diese Immobilie eine
ideale Grundlage flr individuelle Wohnkonzepte oder eine wertsteigernde

Modernisierung.
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Détails des commodités

- Zentrale Lage mitten in der Soester Kernstadt
- GroBer Garten

- GroBzugiger Grundriss

- Kaminofen

- Gas-Heizung aus 2018

- GroBer Keller

- Separate Wohnung im OG
- Dachterrasse

- Uberdachter Freisitz

- 2 Garagen

- 2 Freiplatze in der Einfahrt
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Tout sur I'emplacement

Soest ist die Kreisstadt des gleichnamigen Kreises in Nordrhein-Westfalen und
Uberzeugt durch ihre historische Altstadt, hohe Lebensqualitat und gute
Infrastruktur. Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung liber die Autobahnen
A44 und A445 sowie die BundesstraBen B1 und B475 sind Stadte wie Dortmund,

Paderborn und Kassel schnell erreichbar.

Auch der o6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: Der Bahnhof Soest bietet
regelmaBige Zugverbindungen in Richtung Ruhrgebiet und Ostwestfalen, und
mehrere Buslinien sorgen flr eine optimale innerstadtische sowie regionale
Anbindung. Soest vereint eine ruhige, lebenswerte Umgebung mit einer

ausgezeichneten Erreichbarkeit — ideal flir Pendler, Familien und Unternehmen.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Max Buder

PoststraBe 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941-72 81034
E-Mail: lippstadt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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