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PRIX D'ACHAT: 958.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 296 m? « PIECES: 15 * SUPERFICIE DU TERRAIN:

326 m?
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En un coup d'aal

26162008 958.000 EUR
ca. 296 m2 Maison multifamiliale
15 Kauferprovision
15 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1930 beurkundeten
Kaufpreises
massif
ca. 296 m?2
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé
Gaz

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes M ehrparteienhaus mit insgesamt 15 vollmaoblierten
Apartmentsin zentraler Lageinnerhalb der Kernstadt. Die Immobilie stellt insbesondere
fur Kapitalanleger eine attraktive I nvestitionsmoglichkeit dar und Uber zeugt durch eine
nachhaltige Ver mietungssituation sowie stabile Mieteinnahmen.

Samtliche 15 Apartments sind der zeit vollstandig ver mietet. Die Einheiten wer den
vollmaobliert genutzt und sprechen dadurch insbesonder e Ber ufspendler, Studenten sowie
Per sonen mit tempor arem Wohnbedarf an. Aktuell erwirtschaftet die Immobilie jahrliche
Nettokaltmieteinnahmen in Hohe von ca. 81.000 €.

Die zentraleinnerstadtische L age bietet eine hervorragende Infrastruktur. Sowohl die
FulRgangerzone als auch der Bahnhof sind innerhalb weniger Gehminuten erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, offentliche Verkehrsmittel sowie samtliche
Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

I nsgesamt handelt es sich um eineinteressante K apitalanlage mit solider Ertragslagein
gefragter Innenstadtlage.

Der Energieausweislag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch nicht vor. Er wird
spatestens zur Besichtigung vorgelegt.
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Détails des commodités

- Gas Zentralheizung (2013)

- 15 vollmoblierte Apartments

- derzeit voll Vermietet

- Aktuelle Mieteinnahmen netto kalt: ca. 81.000€
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage der Lippstadter Kernstadt und profitiert von
einer sehr guten infrastrukturellen Anbindung. Die Innenstadt mit ihren vielféltigen
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomischen Angeboten sowie kulturellen Einrichtungen ist in
wenigen Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fir den Individualverkehr alsauch fur den 6ffentlichen
Nahverkehr hervorragend. Uber die nahegelegene Bundesstr al3e B55 besteht eine schnelle
Anbindung an die Autobahnen A2 und A44 sowie an die umliegenden Stadte. Der Bahnhof
Lippstadt mit regelmaRligen Regional- und Fernverkehrsverbindungen (u. a. ICE/IC)
ermaoglicht zudem eine komfortable Uberregionale Erreichbarkeit.

Erganzt wird diesdurch ein gut ausgebautes Busnetz sowie eine fahrradfreundliche
Infrastruktur, die eine flexible M obilitat innerhalb des Stadtgebiets gewahrleistet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

M ax Buder

Poststral3e 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941 - 72 81 034
E-Mail: lippstadt @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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