Lippstadt / Eickelborn

Historische Doppelhaushalfte mit Charme und
grof3em Grundstlck

CODE DU BIEN: 26162006

PRIX D'ACHAT: 299.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 269 m2 e PIECES: 9 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
885 m?
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En un coup d'aal

26162006

ca. 269 m2

Toit en pavillon
9

5

2

1912

2 x surfacelibre

299.000 EUR
Maisonsjumelles

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Combustibleliquide
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Une premiereimpression

Diese historische, unter Denkmalschutz stehende Doppelhaushélfte in zentraler Lage von
Eickelborn besticht durch ihren besonderen Charme und ihre grof3ztigige Raumaufteilung.

Auf ca. 269 m2 Wohnflache verteilen sich insgesamt neun Zimmer, wovon sieben flexibel als
Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Das historische Treppenhaus
bildet dabei den architektonischen Mittelpunkt der Immobilie und unter streicht den
einzigartigen Charakter desHauses. Teilweise sind noch die originalen Tiren erhalten und
verleihen dem Objekt eine besonder e Authentizitét.

Die Immobilie verflgt tber zwei Badezimmer, einen Balkon sowie einen Wintergarten, der
zusatzlichen Wohnkomfort bietet. Das ca. 885 m2 grof3e Grundstiick mit grof3ziigigem
Garten ladt zum Verweilen ein und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Beheizt wird das Haus Uber eine Ol-Zentralheizung. Zudem ist die Immobilie unterkellert
und verfligt Uber eine Waschktiche sowie drei zusitzliche K ellerraume. Eine separ ate
AuRentreppe fuhrt vom Keller direkt in den Garten. Zwei Freiplatze auf dem Grundstiick
runden das Angebot ab. Zusétzlich stehen zwel Bodenrdume als praktische Abstellflachen
zur Verflgung.

Per spektivisch sollte tiber eine Modernisierung der Fenster sowie der Heizungsanlage
nachgedacht wer den.

Dielmmobilieist derzeit vermietet und stellt sowohl fir Eigennutzer mit Perspektive als
auch fur Kapitalanleger eineinteressante Gelegenheit dar.
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Détails des commodités

- Denkmalschutz

- ZentraleLageim Ort

- GroRRer Garten

- 2 Bader

- Viele flexibel nutzbare Zimmer

- Wintergarten

- Ol-Zentralheizung

- Separate AuRRentreppe vom Keller in den Garten
- Kleines Gartenhaus (ehem. Stall)

- Derzeit vermietet

- Aktuelle Mieteinnahmen netto kalt: 14.400 € p.a.
- Vermietet seit: 2023
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Tout sur |'emplacement

Eickelborn ist ein ruhiger, landlich gepragter Ortsteil im Westen der Lippstadt und liegt
idyllisch am siidlichen Ufer der Lippe. Die Umgebungist durch weitlaufige Wiesen- und
Auenlandschaften gepréagt und bietet einen hohen Erholungswert bei gleichzeitig
angenehmer Dorfinfrastruktur.

DieLippstadter Innenstadt ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet samtliche
Einrichtungen destéglichen Bedarfs, Schulen sowie medizinische Versorgung.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber dasregionale StralRennetz bestehen schnelle
Verbindungen zur Bundesstrafl3e B55, die eine zligige Anbindung an die Autobahnen A2
(Richtung Dortmund/Hannover) und A44 (Richtung Dortmund/K assel) er moglicht.

Der offentliche Nahverkehr ist durch Buslinien wie die R66 gewéahrleistet, die Eickelborn
direkt mit dem Bahnhof in Lippstadt verbindet. Von dort bestehen sehr gute
Bahnverbindungen im Regional- und Fernverkehr.

I nsgesamt ver bindet Eickelborn naturnahes, ruhiges Wohnen mit einer soliden Anbindung
an die umliegenden Stadte und das Uberregionale Verkehrsnetz.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

M ax Buder

Poststral3e 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941 - 72 81 034
E-Mail: lippstadt @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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