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En un coup d'cell

25162012 749.000 EUR
ca. 470,86 m? Maison multifamiliale
18 Kauferprovision
16 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1967 beurkundeten
Kaufpreises
ca. 470 m2
Balcon
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Informations énergétiques

Gaz Diagnos_,tic

29.10.2035 energetique
211.34 kWh/m?2a
G

1967
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

poll.com
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus mit insgesamt 16 Wohneinheiten (1-
bis 2-Zimmer-Appartements) in bevorzugter Lage des Lippstadter Stidwestens.

Die im Jahr 1967 errichtete Immobilie befindet sich auf einem grof3zligigen
Erbpachtgrundstiick und tberzeugt durch ihre solide Bauweise, eine gute
Raumaufteilung sowie eine nachhaltige Vermietbarkeit.

Das weitlaufige Grundstlick bietet den Bewohnern ein angenehmes Wohnumfeld mit
ausreichend Freiraum. Acht Garagenplatze ergéanzen das Angebot und sorgen fur
zusatzlichen Komfort. Dank der zentralen, aber dennoch ruhigen Lage profitieren die
Mieter von einer hervorragenden Infrastruktur: Die Innenstadt von Lippstadt ist in
wenigen Minuten mit dem Auto, Bus oder Fahrrad erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomie sowie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Néhe.

Das Objekt eignet sich ideal als renditestarke Kapitalanlage mit langfristig gesicherter
Vermietbarkeit.

Haben Sie Interesse an diesem attraktiven Anlageobjekt? Wir informieren Sie gerne tber
weitere Details.

Der Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Exposéerstellung noch nicht vor und wird zur
Besichtigung nachgereicht.
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Détails des commodités

* Aktuelle Mieteinnahmen netto kalt: 48.780 € p.a.

3 von 16 Wohnungen leerstehend und nicht vermietet
* Restlaufzeit Erbbaurecht: 40 Jahre (bis 2065)
 Aktueller Erbbauzins: 1.893,84 € p.a.

» Gasheizung aus 2017

» 8 Garagen (derzeit vermietet)

» Jede Wohnung verfiigt tber ein eigenes Kellerabteil

» Wasche- und Trockenraum
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie liegt in einer ruhigen und gepflegten Wohngegend im stidwestlichen
Bereich der Lippstadter Kernstadt. Das Umfeld ist gepragt von ansprechender
Wohnbebauung mit Ein- und Mehrfamilienh&usern und Uberzeugt durch eine
angenehme, naturnahe Atmosphére. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
gastronomische Angebote, Arzte sowie weitere Dienstleister befinden sich in der naheren
Umgebung und sind bequem erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Der Lippstadter Bahnhof liegt nur wenige
Fahrminuten entfernt und bietet regelmafige Regional- und Fernverbindungen in
Richtung Dortmund, Kassel und Munster. Uber die nahegelegene B55 besteht zudem
eine direkte Anbindung an die Autobahnen A2 und A44, wodurch auch Uberregionale
Ziele schnell erreicht werden kdnnen. Das Stadtzentrum von Lippstadt mit seinen
zahlreichen Geschaften, Restaurants und Freizeitangeboten ist sowohl mit dem Fahrrad
als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in kurzer Zeit erreichbar.

Insgesamt bietet die Lage dieser Immobilie eine attraktive Kombination aus ruhiger
Wohnlage, guter Erreichbarkeit und urbaner Nahe — ideal fir Berufspendler, Studierende
oder Einzelpersonen, die ein gepflegtes Umfeld mit zentraler Anbindung schéatzen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 29.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 211.34 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Max Buder

Poststralle 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941 - 72 81 034
E-Mail: lippstadt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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