Lippstadt

Maison d'architecte haut de gamme dans un
emplacement exclusif

CODE DU BIEN: 25162007

PRIX D'ACHAT: 599.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 261 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.043 m?2
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En un coup d'aal

25162007 599.000 EUR

ca. 261 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betréagt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1980 massif

Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon

2 x Abri devoitures
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol I?iagnpstic
Gaz energetique
14.08.2035 152.09 kWh/m2a
E
Gaz
1980
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Une premiereimpression

Dieses grof3zligige Ar chitektenhaus aus dem Jahr 1980 besticht durch seine hochwertige,
massive Bauweise, die offene und durchdachte Architektur sowie die exklusive Lageim
begehrten Lippstadter Norden. Auf einer Wohnflache von ca. 261?m2 und einem ca.
1.043?m2 grof3en, vollstandig eingefriedeten Grundstiick bietet die Immobilie ein

aulRer gewohnliches Raumgefiihl mit insgesamt sechs grof3ziigigen Zimmern.

Mit vier Schlafziimmern, zwei Badezimmern und zwei separaten WCs erflillt dieses
Einfamilienhaus auch hochste Anspriiche an Funktionalitat und Komfort.

Schon beim Betreten beeindruckt das Haus mit seinem offenen Grundriss, dem
charakteristischen Treppenhaus mit deckenhohem Fenster, dasfir eindrucksvolle
Lichtverhaltnisse sorgt, sowie den grof3ziigigen Deckenhohen. Ein ar chitektonisches
Highlight ist der grof3e, offene Flur im Obergeschoss, der nicht nur zu den Schlafr&umen
fahrt, sondern auch direkten Zugang zu einem Balkon bietet —ideal fir einen Rickzugsort
mit Blick ins Grune. Grof3flachige Fenster durchfluten die Rdume mit Tageslicht und
schaffen eine helle, einladende Wohnatmosphére.

Im Erdgeschoss sorgen FulBbodenheizung und eine moder ne Gas-Zentralheizung (er neuert
2023) ganzjahrig fur angenehme Temperaturen. Zudem erwartet Sie ein hellesund
grof3zugiges Esszimmer mit direkter Anbindung an die Kiiche. Die Kiiche lasst sich bei
Bedarf durch praktische Schiebeelemente komplett vom Esszimmer abschlief3en, was
Flexibilitat im Wohnkonzept schafft.

Das Herzstiick bildet das weitlaufige Wohnzimmer, das tiber drei Stufen in das gemutliche
Kaminzimmer Ubergeht. Ein offener Innenkamin 1adt zu entspannten Stunden ein, wéhrend
ein weiterer AuRenkamin auf einer der beiden grof3en Terrassen mit Gberdachtem Freisitz
dasLeben im Freien bereichert.

Ein besonderes Plus: Das Hauptschlafzimmer mit Bad en Suite befindet sich im Erdgeschoss
und wurde seinerzeit mit hochwertigen Einbaumoébeln ausgestattet —ideal fur barrierearmes
Wohnen oder flir Eigentiimer, die kurze Wege bevor zugen.

Im Ober geschoss befinden sich drei weitere Schlafzimmer, die sich flexibel als

Kinder zimmer, Gastezimmer oder Homeoffice nutzen lassen. Erganzt wird das
Raumangebot durch einen grof3en Hauswirtschaftsraum mit viel Stauraum sowie einen
zusétzlichen Abstellraum.




Im Kellergeschoss finden Sie eine Sauna mit angeschlossenem Ruhebereich sowie ein
Schwimmbad, das nach einer Reaktivierung (Abdichtung/Renovierung des Beckens,
Erneuerung der Filtertechnik etc.) besondere Freizeitfreuden ermdoglicht. Dar Uber hinaus
stehen im Keller drei weitere Raume zur Verfligung. Die solide Bauweise und die
hochwertigen Materialien spiegeln sich in sémtlichen Details der Immobilie wider.

Das gepflegte Grundstiick besticht durch ein grof3ziigiges Doppelcarport fir zwei Fahr zeuge.
Dieliebevoll angelegte, ansprechende und pflegeleichte Gartenanlage schafft mit einer
umlaufenden Bepflanzung aus hohen Hecken Privatsphéare und ein ruhiges, geschiitztes
Wohngeflihl. Im AuRenbereich befindet sich zudem ein direkt an das Carport angrenzender
Raum fur Gartengerate und Fahrréader.

Diezwei Terrassen laden zum Verweilen ein und bieten ein Héchstmal? an Privatsphéare und
Entspannung im Grunen. Durch die grof3en Fensterfronten mit Schiebeelementen wird
insbesonder e in den Sommer monaten eine har monische Verbindung zwischen Wohn- und
AuRenber eich geschaffen.

Mit dieser Immobilie haben Sie die seltene Gelegenheit, die vielfaltigen Wohn- und
Nutzungsmoglichkeiten personlich kennenzulernen. Wer Wert auf hohe L ebensqualitét,
durchdachte Architektur und eine erstklassige L age legt, wird hier sein neues Zuhause
finden.

Vereinbaren Sie gerne mit uns einen Besichtigungster min, damit Sie sich selbst von den
besonderen Vorziigen dieser Immobilie Giber zeugen kénnen.
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Détails des commodités

Heiz- und Kaminelemente:

- Innenkamin

- Auenkamin

- FuBbodenheizung in Erdgeschoss

- Moder ne Gasheizung (2023)
Wellnessund Freizeit:

- Sauna

- Schwimmbad (auRRer Betrieb)
Gebaude- und Bauweise:

- Offene Bauweise

- Grole Fensterflachen

- Grof3zugige Deckenhthe

- Teilkeller in Betonwanne
Aul3enbereich:

- Zwel Terrassen mit Uberdachtem Freisitz
- Balkon

- Groles Doppelcarport mit separatem Abstellraum
Innenrdaume & Stauraum:

- Hauswirtschaftsraum im Ober geschoss
- Abstellraum im Ober geschoss

- Kleiner Abstellraum im Erdgeschoss
Sicherheit:

- Alarmanlage
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Tout sur |'emplacement

Der Lippstadter Norden zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Stadt. Dieruhige,
familienfreundliche Umgebung bietet eine hohe L ebensqualitéat bei gleichzeitig guter
Anbindung an das Stadtzentrum. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen
sind schnell erreichbar.

Auch verkehrstechnisch ist die Lageideal: Uber die B55 besteht eine ziigige Anbindung an
die Autobahnen A2 und A44. Der Bahnhof Lippstadt bietet regelmaRige Regional- und
Fernverbindungen, unter anderem nach Dortmund, Kassel und Minster. Zudem sorgt ein
gut ausgebautes Stadtbusnetz fiir eine schnelle Verbindung in alle Stadtteile.

Diese Kombination ausruhiger Lage und guter Infrastruktur macht den Lippstadter
Norden besonder s attraktiv fir Familien und Berufspendler.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 152.09 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1980.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

M ax Buder

Poststral3e 17, 59555 Lippstadt
Tel.: +49 2941 - 72 81 034
E-Mail: lippstadt @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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