GrofRderschau

Grol3zuigige Doppelhaushalfte sucht neue Bewohner

CODE DU BIEN: 26368004
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PRIX D'ACHAT: 199.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 113 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
946 m?2
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199.000 EUR
Maisonsjumelles

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
Bon état
massif

ca. 51 m?

WC invités, Bloc-
cuisine
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Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
20.04.2036 68.10 KWh/mza
Gaz B
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Haus prasentiert sich als Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1989 und
Uber zeugt durch eine grofR3ziigige Wohnflache von ca. 113 m2 auf eéinem Grundsttick von
etwa 946 m2. Das Objekt eignet sich besondersfir I nteressenten, die Wert auf eineruhige
L age und durchdachte Ausstattung legen.

Mit insgesamt 5 Zimmer n, darunter 4 Schlafzimmer, bietet diese Immobilie vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten —sei esfir Familien, Paare mit Platzbedarf oder Homeoffice-
Konzepte. Ein Badezimmer sorgt fir den notwendigen Komfort im Alltag. Die
Raumaufteilung passt sich flexibel individuellen Bediirfnissen an und ermaoglicht eine
vielseitige Gestaltung der einzelnen Bereiche.

Auf der Hofseite wurden im Jahr 2025 moder ne | sofenster verbaut. Auch die Fassade ist
gedammt und sor gt somit fur ein angenehmes Wohnklima und zusétzliche
Ener gieeinspar ungen.

Im Jahr 2017 wurde die komplette Heizungsanlage erneuert - siegarantiert eine zuverlassige
und effiziente Warmever sor gung auch an kalten Tagen. Die Ausstattung des Objektsist als
normal einzustufen und bietet eine solide Basis fur individuelle Anpassungen nach

per sonlichen Vorstellungen.

Zur Immabilie gehort zudem eine Gar age mit angeschlossener Werkstatt. Sie schafft nicht
nur sicheren Stellplatz fur das Fahrzeug, sonder n bietet gleichzeitig Raum fur
handwerkliche Tatigkeiten, Hobby oder zusatzliche L ager moglichkeiten. Dieser Bereich
lasst sich flexibel nutzen und rundet das Angebot ab.

Dieruhige Lageist ein weiterer Pluspunkt dieses Hauses. Hier finden Sie Abstand vom
Trubel der Stadt und profitieren dennoch von einer guten Anbindung an die umliegende
I nfrastruktur.

Diese Doppelhaushalfte ver eint grof3ziigigen Wohnkomfort, zeitgemal3e M oder nisierungen
und funktionale Ausstattungsdetails. Der grof3e Garten, die moder ne Gasheizung von 2017,
die neuen I sofenster auf der Hofseite von 2025, die gedammte Fassade, der eigene Brunnen
fur die Gartenbewasser ung sowie die Garage mit Werkstatt machen diese Immobilie zu
einer attraktiven Gelegenheit fur alle, die eine sehr gepflegte Wohnumgebung in ruhiger

L age suchen.

Alle weiteren Details besprechen wir gerne mit lhnen personlich.
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Tout sur |'emplacement

Rubehorst ist ein Ortstell der Gemeinde Grol3der schau, zugehérig zum Amt Rhinow im
Nordwesten des L andkreises Havelland in Brandenburg und liegt im Naturpark
Westhavelland rund 25 Kilometer nordlich von Rathenow. Nordlich liegt Roddahn, Ortstell
von Neustadt (Dosse), Ostlich Grof3der schau, stidlich die Stadt Rhinow sowie die Gemeinde
Gollenberg und westlich die L andesgrenze zu Sachsen-Anhalt. Am siidlichen Rand des
Ortsteilsverlauft die Dosse, ein Nebenflussder Havel, nordlich die Alte Jaglitz.

Durch den Ortsteil verlauft die LandesstralRe L 14, dieinnerorts DorfstralRe heifdt. Die
Budlinie 689 der Havelbus-Verkehr sgesellschaft verkehrt in der Regel zwischen Rhinow und
Grof3derschau mit Halt in Rubehorst. In etwa 17 Kilometern Entfernung befindet sich der
Bahnhof Neustadt (Dosse). Dort verkehrt die Regional-Express-Linie RE 2 zwischen Wismar
und Cottbus tber Berlin.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Enrico Baumgarten

MittelstralRe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321 - 74 79 690
E-Mail: nauen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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