VON POLL

Paulinenaue

Laviedevillageal'état pur - une maison ancienne
sur une grande propriété!

CODE DU BIEN: 25368013

PRIX D'ACHAT: 199.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 107 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
3.260 m?
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En un coup d'aal

25368013 199.000 EUR

ca. 107 m2 Maison individuelle

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1928 Kaufpreises
ca. 61 m?2
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

14.08.2035 531.10 kWh/m?a
H

Combustibleliquide
1928
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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Une premiereimpression

Viealacampagne: ici, votreréve peut devenir réalité! Construite en 1928, cette maison
offreun cadreidéal pour réaliser votreréve devie champétre. Située dansun quartier prisé
de Paulinenaue, au calme, elle setrouve sur un terrain d'environ 3 260 m2. Arbresmatures,
haies et petits parterresde fleurs ajoutent au charme dela propriété. La maison attend une
rénovation soignée: latoiture, les sols et lesmursdatent de la construction d'origine. Le
systeme de chauffage date de 1996 et les fenétres des années 1990. La cuisine et la salle de
bains sont également arevoir. On accede a la maison par |'extension latérale, qui offreun
espace généreux pour votredressing ainsi qu'un coin salon confortable. Le couloir méneala
cuisine spacieuse, au-dela delaquelle se trouve le salon lumineux avec vue sur lelever du
soleil. La chambre attenante pourrait étre aménagée en extension du salon, et al'étage, les
piéces pourraient étretransfor mées en deux chambres et une sallede bains. Derriérela
maison setrouve un hangar solidement construit, qui pourrait ére magnifiqguement
transformé en atelier, en chambre d'amisou en sallede loisirs. D'une largeur d'environ 33
metres, la propriété offre également la possibilité de construire une autre maison. Un
potentiel immense dansun cadreidyllique! Vousrévez delavie ala campagne et souhaitez
redonner vie a cette maison ? Alorsn'hésitez pas a nous contacter —nous seronsravis de
vousrenseigner !
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Détails des commodités

- Massiv gemauertes Haus

- Fenster aus den 90er Jahren

- Olheizung von 1996

- Schuppen

- Weitere Bebauung des Grundstiickes mdglich
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Tout sur |'emplacement

Stadtnah angebunden und doch auf dem Land. Paulinenaue ist eine Gemeindeim Landkreis
Havelland und gehort zum Amt Friesack.

Der Paulinenauer Gutshof, die Parkanlagen, die Kirche St. Nikolai und die angrenzenden
Natur schutzgebiete pragen die Gemeinde. Der aktive Flugplatz Bienenfarm bietet auch Platz
fir Hobbypiloten und ander e sportliche Abenteuer.

Uber die B5 haben Sie eine gute und schnelle Anbindung in die Hauptstadt Berlin. Der
Bahnhof Paulinenaueliegt an der Bahn Strecke Berlin - Hamburg, die von dem
Regionalexpress Wismar - Berlin - Cottbus befahren wird. Somit kdnnen Sie auch téglich
mit der Bahn nach Berlin pendeln. Es besteht eine Busver bindung nach Friesack, Nauen und
Rathenow.

Der Bahnhof, dieKita " Paulinchen" und die Grundschule” Karibu" sind jeweils ful3laufig
in wenigen Minuten zu erreichen und bieten lhnen und I hren Schiitzlingen somit einen
kurzen Weg. In den Nachbarorten Nauen und Friesack findet man viele
Einkaufmoglichkeiten, sowie weiter flihrende Schulen.

Der bekannte " Havelland-Radweg" sowie der Radweg " Stille Pauline” durchqueren den
Ort und bieten Zeit die Natur in vollen Zigen zu genief3en.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 531.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1928.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Enrico Baumgarten

MittelstralRe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321 - 74 79 690
E-Mail: nauen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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