
Nauen

Maison individuelle confortable dans un endroit
calme
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25368012

Surface habitable ca. 100 m²

Pièces 5

Chambres à
coucher

4

Salles de bains 1

Année de
construction

1980

Prix d'achat 269.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Aménagement Terrasse
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

26.08.2035

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

120.00 kWh/m²a

Classement
énergétique

D

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1980
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Une première impression

Construite en 1980 sur un terrain calme au sud-ouest de Nauen, cette maison de plain-

pied individuelle et robuste offre une surface habitable totale de 193 m². Des travaux de

modernisation et de rénovation ont été réalisés entre le milieu des années 1990 et 2003,

incluant la pose de fenêtres à double vitrage, de stores extérieurs, d'un nouveau système

de chauffage, d'une nouvelle toiture et d'un nouveau raccordement au tout-à-l'égout. Le

rez-de-chaussée, d'une surface habitable d'environ 100 m², comprend cinq pièces, une

cuisine et une salle de bains avec baignoire. Attenante à ce vaste séjour se trouve une

terrasse couverte, idéale pour se détendre par tous les temps. Les fenêtres à double

vitrage peuvent être occultées grâce à des stores extérieurs manuels. Le sous-sol offre

également un espace généreux pour les loisirs et bien plus encore. Outre quatre pièces,

il comprend la chaufferie et une buanderie avec douche. Le sous-sol est accessible

depuis le rez-de-chaussée et le jardin. Nous serions ravis de discuter de plus amples

informations avec vous – nous attendons votre demande avec intérêt.
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Tout sur l'emplacement

Südwestlich von Nauen liegt neben den Dörfern Niebede und Gohlitz die Gemeinde

Wachow - an der L91 zwischen Nauen und Brandenburg an der Havel und gehört zu den

ältesten Siedlungsplätzen des Havellandes.

Wachow hat nicht nur ein Hotel, sondern auch eine KITA, einen Campingplatz und einen

Arzt. Für Grundschüler besteht die Möglichkeit die Schule in Roskow zu besuchen - mit

dem Bus in ca. 15 Minuten erreichbar. Auch Nauen verfügt über Grundschulen und ein

Gymnasium.

Mit dem Havelbus Linie 660 der HVG ist man mit Nauen und Päwesin und dem Havelbus

der Linie 662 mit Nauen, Päwesin und Roskow verbunden. Der nächstgelegene Bahnhof

befindet sich in Nauen, 15 km von Wachow entfernt. Von der Spandauer Stadtgrenze in

die Gemeinde gelangt man in ca. 30 km mit dem Auto über die Bundesstraße 5.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 26.8.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 120.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1980.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Enrico Baumgarten

 

Mittelstraße 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321 - 74 79 690

E-Mail: nauen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

