VON POLL

Zulpich / Sinzenich

Ein Zuhause mit Raum fur Ihreldeen — Potenzial
zum Familientraum mit grof3em Garten

CODE DU BIEN: 26365025

l VON POLL

PRIX D'ACHAT: 279.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 125,91 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 480 m?2
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En un coup d'aal

26365025 279.000 EUR

ca. 125,91 m2 Maison individuelle

a deux versants K&uferprovision betr &gt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 massif

1966

1x Garage ca. 60 m

WC invités, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Gaz naturel lourd
20.05.2036 352.11 kWh/m2a
H
Gaz 1995
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Plans d'étage
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1966 ver bindet eineruhige
Wohnatmosphére mit einem grof3ziigigen Raumangebot und einem grof3en Gartenbereich.
Auf ca. 126 m?2 Wohnflache bietet das Haus ideal Platz fir Familien und Paare, die Wert auf
ein behagliches Zuhause mit praktischen Nutzungsméglichkeiten und ausreichend Stauraum

legen.

Auf einem ca. 480 m2 grof3en Grundstlick erwartet Sie ein Zuhause mit finf Zimmern,
davon drei Schlafzimmer, einem grof3ziigigen Garten und einer Garage mit zusatzlichem
Gerateschuppen. Die Vollunterkellerung (ca. 60,29 m?) schafft dar Giber hinausviel Platz fur
Vorrate, Hauswirtschaft oder auch eine Hobbyflache.

Das Wichtigste auf einen Blick:

- Baujahr: 1966

- Wohnflache: ca. 126 mz

- Grundstiicksflache: ca. 480 mz

-5 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

- Garage mit zusatzlichem Ger éateschuppen
- Vollunterkellert

Highlights:

- GrofRzugiger Gartenbereich — Viel Platz fiir entspannte Stunden im Freien, Gartenfreunde
oder gemeinsame Zeit mit Familie und Freunden.

- Garage mit zusatzlichem Ger ateschuppen — Praktischer Stauraum fir Fahrzeuge,
Fahrrader, Gartengerate und weiteres Equipment.

- Modernisierte AuRenwand — Eine AuRenwand wurde 2024 neu gedammt und ver putzt.
- Erneuertes Dach — Das Dach wurde bereits erneuert und stellt eine weitere wichtige

M oder nisierungsmal3nahme dar.

- Erneuerte Fenster im Wohnbereich —Die Fenster im Wohnber eich wurden 2014
ausgetauscht.

- Alsweiteres Potenzial kénnte eventuell der Dachboden ausgebaut werden

Ausstattung & Wohngefuhl:

- FUnf gut nutzbare Zimmer — Drei Schlafziimmer bieten ausreichend Raum fir Familie,
Gaste oder ein separates Homeoffice.

- Gasbetriebene Warmluftheizung — Die erzeugte Warme wird Uber Luftschachteim
gesamten Haus verteilt.

- Badezimmer mit Badewanne — Ein klassisches Badezimmer ergénzt durch ein separates




Gaste-WC sorgt fir zusatzlichen Wohnkomfort.
- Viel Stauraum im Kellergeschoss — Die Vollunter kellerung schafft Ordnung und bietet
Platz fir Hobby, Vorréate und personliche Gegenstande.

Fazit:

Diese Immabilie Gberzeugt mit einem grof3ziigigen Raumangebot, einem schénen Garten
und zahlreichen praktischen Vorzligen. Die bereits erfolgten M allnahmen am Dach, an der
AuRenwand und bei den Fenstern bilden eine gute Grundlage fiir die weitere individuelle
Gestaltung. Ein Zuhause fur alle, die sich ausreichend Platz, einen eigenen Garten und
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten wiinschen.

Neugierig geworden?
Gernekoénnen Sieuns lhre Anfrage digital zukommen lassen. Den Exposé-Link erhalten Sie

im Anschluss direkt. Einen Besichtigungstermin stimmen wir danach unkompliziert
gemeinsam mit Ihnen ab.
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Détails des commodités

AuRenwande: Hohlblocksteine 25cm; eine Aulenwand geddmmt und neu ver putzt 2024
Innenwénde: Schwemmsteine

Fenster: Doppelver glasung aus 2014

Dacheindeckung erneuert

Badezimmer mit Badewanne

Heizung: Gasbetriebene War mluftheizung (Buderus) von 1995
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Tout sur |'emplacement

Das Haus befindet sich in dem ruhigen und familienfreundlichen Ortsteil Sinzenich der
Stadt Zulpich im Kreis Euskirchen.

Vor Ort stehen zahlreiche Einrichtungen destaglichen L ebens zur Verfiigung: Ein
Kindergarten, eine Grundschule, ein Sportplatz, eine Gemeinschaftspraxis sowie ein Café
und eine Gaststatte mit Kegelbahn bieten ein hohes M al3 an Wohnqualitat.

Alle weiteren Geschafte des taglichen Bedarfs—darunter Super markte, Apotheken und
Fachgeschéfte — sowie sdmtliche weiter flihrenden Schulen befinden sich im nahegelegenen
Zentrum von Zulpich. Diesesist sowohl mit dem Auto als auch durch eine gut ausgebaute
Busverbindung schnell erreichbar.

Eine aktive Dorfgemeinschaft und ver schiedene Vereinetragen zu einem lebendigen
Miteinander bei und gestalten das Umfeld besondersattraktiv fur Familien.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Zahlreiche Busverbindungen fiihren in die
umliegenden Ortschaften und zum Bahnhof. Die nahe gelegene Autobahnauffahrt in
Richtung Kdln und Trier sowie der Bahnhof in Zlpich machen die Lage besonders
interessant fur Pendler.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dino Benjak

Kdlner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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