Blankenheim

Grol3ziugiges vielseitig nutzbares Einfamilienhausin
ruhiger Lage

CODE DU BIEN: 26365026
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PRIX D'ACHAT: 439.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 171,74 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.035 m?2
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CODE DU BIEN: 26365026 - 53945 Blankenheim

En un coup d'aal

26365026 439.000 EUR

ca. 171,74 mz Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 Bon état

1999 massif

4 x surfacelibre
ca. 73 m2

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz per formance éner gétique
31.08.2036 141.20 kWh/m?a
E
Gaz 1999
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Plans d'étage
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1999 ver bindet grofR3zligiges Wohnen mit
viel Freiraum und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Auf einem ca. 1.035 m2 grof3en
Grundstiick in ruhiger Wohnlage gelegen, bietet die Immobilie ca. 171,74 m2 Wohnflache
und damit viel Platz fir Paare mit grofRziigigem Raumanspruch oder Familien mit ber eits
alteren Kindern.

Die Wohnflache verteilt sich auf zwei Ebenen und ber zeugt durch helle, grof3ziigig
geschnittene Raume. grof3e Fenster flachen, der Blick ins Grine und der direkte Zugang vom
Essbereich in den Garten schaffen ein angenehmes Wohngefiihl. Das ausgebaute
Dachgeschoss erweitert das Platzangebot zuséatzlich und bietet mit einem offenen
Wohnbereich inklusive K ichenbereich und einem weiteren Badezimmer vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Ein besonderes Plus bietet das K ellergeschoss: Hier stehen nochmals ca. 98 m2 Nutzflache
zur Verflgung. Ein noch im Rohbau befindlicher grof3ziigiger Raum mit ca. 39 m2 bietet
interessante M 6glichkeiten fir eine zuklinftige Gestaltung. Entsprechende | deen kénnte hier
zusatzlicher Wohnraum bzw. eine Einliegerwohnung oder ein Biro schaffen. Oder ein
grofRer Raum fur ein Hobby, das einfach viel Platz benttigt.

Highlights:

- Ca. 171,74 m2 Wohnflache — Grol3zligiges Platzangebot

- Ca. 98 m? zusétzliche Nutzflache im Keller geschoss — Viel Platz fiir Hobby, L agerung,
Arbeiten oder weitereindividuelle Nutzungsmdoglichkeiten.

- Potenzial fur eine Einliegerwohnung — Der ca. 39 m2 grof3e Kellerraum bietet eine
interessante Grundlage fur eine mégliche Umgestaltung zu zusatzlichem Wohnraum bzw.
einer Einliegerwohnung.

- Grol3zuigiges Grundsttick mit ca. 1.035 m2—Viel Freiraum flr Garten, Freizeit,
Spielbereiche oder individuelle Gestaltungsideen.

- Heller Wohn- und Essber eich — Grol3e Fensterflachen und der Blick ins Grine sorgen fur
einefreundlicheund einladende Atmosphare.

- Zwei Badezimmer — Praktisch auf beide Wohnebenen verteilt; im Erdgeschoss mit
Eckbadewanne und Dusche, im Dachgeschoss mit Dusche

Ausstattung & Wohngefuhl:

- Bodentiefe Sprossenfenster mit Gartenzugang — Der Essbereich verbindet den Innenraum
harmonisch mit dem Aul3enbereich.

- Separate Kliche—Mit Einbauschranken in Holzoptik, dunkler Arbeitsplatte und modernen




Elektrogeraten und Durchreicheins Esszimmer

- Schlafzimmer im Erdgeschoss — Grof3ziigig geschnitten, mit viel Tageslicht und
ausreichend Platz fiir einen grof3en Kleider schrank.

- Gerdumiges Bad en Suite—Mit Eckbadewanne, separater Dusche, Waschbecken und WC
sowie heller Fliesenverkleidung.

- Zusétzliches Gaste-WC — Praktisch im Erdgeschoss gelegen.

- Offener Wohnbereich im Dachgeschoss — GroR3zligige Fenster flachen und ein heller
Bodenbelag schaffen eine freundliche Atmosphére.

- Zweiter Klichenbereich im Dachgeschoss — Bietet zusitzliche Flexibilitat und eignet sich
beispielsweise firr die Versorgung auf dieser Wohnebene.

- Zweites Badezimmer — Mit Dusche, Waschtisch und Tageslicht durch ein Dachfenster.

- Zuséatzlicher Abstell- bzw. Kleider schrankraum — Praktischer Stauraum erganzt das
Raumangebot.

- Markante Klinkerfassade — Die klassische Gestaltung verleiht dem Haus einen zeitlosen
und gepflegten Charakter.

Fazit:

Ob als grof3ztigiges Zuhause fir ein Paar, als Familienhaus mit bereits alteren Kindern oder
fur alle, die zusatzliche Raume fir Homeoffice, Gaste oder Hobbys bendétigen — hier stehen
zahlreiche M dglichkeiten offen.

Ein Zuhausefir alle, dievid Platz, Ruhe und individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten zu
schétzen wissen — mit zusatzlichem Potenzial fur die Zukunft.

Neugierig geworden?
Gernekonnen Sieunslhre Anfrage digital zukommen lassen. Den Exposé-Link erhalten Sie

im Anschluss direkt. Einen Besichtigungster min stimmen wir danach gemeinsam mit I hnen
ab.
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Détails des commodités

Kellerwande: 36,5 cm Bimssteine

AuBenwande: 24 cm Bimssteine mit Kerndammung, sowie Verblendung
Heizung: Gas-Zentralheizung mit War mwasser aufber eitung
Bodenbeldge: Marmor, Fliesen und Laminat

Badezimmer im EG: Eckbadewanne und Dusche

Badezimmer im DG: Dusche

Fenster: Doppelverglaste K unststoffsprossenfenster mit Rollladen
Dach: Satteldach

Turen im EG: FursAlter bereitsbreiter gewahlt

Badezimmer im EG: Auch flrsAlter bereits gr 63er gewahlt
FuBbodenheizung: Im EG vorhanden

Klchen: Im EG eine qualitativ hochwertige gepflegte K liche mit Geraten vorhanden und im
DG eineKichenzeile mit Geraten

Heizkorper: Im DG und KG

Garten: Zisterne vorhanden

Umfriedung: Hibsche Bruchsteinmauer teilweise vorhanden




CODE DU BIEN: 26365026 - 53945 Blankenheim

Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in Blankenheim im Kreis Euskirchen. Die L age verbindet ein
natur nahes und entspanntes Wohnumfeld mit der guten Erreichbarkeit des Blankenheimer
Ortskernsund seiner vielfaltigen Infrastruktur.

Blankenheim ist geprégt von einer angenehmen, doérflichen Atmosphéare und der reizvollen
Landschaft der Nordeifel. Gleichzeitig befinden sich wichtige Einrichtungen destaglichen
Lebensin kurzer Entfernung. Direkt vor Ort stehen mit einem Kindergarten und einer
Grundschule bereits Angebote fiir Familien zur Verfligung. Profinos - Kita St. Maria
Himmelfahrt und die Gem. Grundschule liegen in Blankenheim und unterstreichen die
familienfreundliche L age.

2-5 Autominuten entfernt stehen weiter e Einkaufsmaoglichkeiten, Geschéfte, gastr onomische
Angebote, Arzte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur Verfiigung. Super méarkte wie
REWE, Lidl und ALDI SUD erganzen das Angebot.

Auch fur Freizeit und Erholung bietet die Umgebung zahlreiche M dglichkeiten. Die
weitlaufige Landschaft der Nordeifel 1adt zu ausgedehnten Spazier gangen, Wander ungen
und Fahrradtouren ein. Mit dem Eifelsteig, dem Ahr Steig sowie zahlreichen Eifel Schleifen
und EifelSpuren befinden sich attraktive Wanderwege in der néheren Umgebung. Der
Freilinger See bietet dartiber hinaus M dglichkeiten fir Wassersport und Erholung.

Der historische Ortskern von Blankenheim ist ebenfalls schnell erreichbar und bietet ein
besonder es Ambiente mit malerischen Fachwer khausern, engen Gassen und der bekannten
Ahrquelle. Uber dem Ortskern thront die historische Grafenburg. Sehenswert sind
aulRerdem das Eifelmuseum, der mittelalterliche Tiergartentunnel und die RGmervilla.

Auch die Verkehrsanbindung ist fiir dielandliche Lage gut. Uber die umliegenden
Bundesstralien sind die gr63eren Orte und Stadte der Region gut erreichbar. Der Bahnhof
Blankenheim (Wald) bietet Anschlussan die Strecke KéIn-Trier in Richtung Euskirchen
und sowie in Richtung Gerolstein. Eine regelmaldige Busanbindung verbindet den Bahnhof
und den Blankenheimer Ortskern mit den umliegenden Ortsteilen.

Blankenheim bietet damit eine attraktive Kombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen
und der guten Erreichbarkeit der Infrastruktur von Blankenheim —ideal fur alle, dieein
entspanntes Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu den Einrichtungen destéglichen L ebens
verbinden méchten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dino Benjak

Kdlner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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