VP ‘ VON POLL

Hellenthal / Blumenthal

Gemutliches Ferienhausin Blumenthal — I hr
personlicher Rickzugsort in ruhiger Lage

CODE DU BIEN: 26365001

PRIX D'ACHAT: 112.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 39,97 m2 e PIECES: 2 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 496 m?
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En un coup d'aal

26365001 112.000 EUR

ca. 39,97 m? Maison individuelle

Toit en pavillon Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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Lapropriété
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Lapropriété

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

11 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 22 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2025
3 Kk Kk

www.von-poll.com
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Lapropriété
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Lapropriété

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Lapropriété

F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2025

faz.net/begehrteste-produkte-services
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Lapropriété

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Plans d'étage

7,73
3,44 3,75

7,64

Windfang

ca.2m?

Dusche/WC |
ca.b m?

4,14
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Une premiereimpression

Dieses gemiitliche Ferienhaus mit einer Wohnflache von ca. 40 m2 tiber zeugt durch seine
durchdachte Raumaufteilung und seinen charmanten Charakter. Das Haus eignet sich ideal
als Ruckzugsort fur erholsame Tage oder als Wochenenddomizil.

Allgemeines:

- Charmantes, gemutliches Ferienhaus mit ca. 40 m2 Wohnflache.

- Ideal als personlicher Rickzugsort, Wochenendhaus, Ferienimmobilie oder zur
Vermietung.

- Uber schaubar e Gr 6Re — wenig Aufwand, viel Erholung.

- Carport neben dem Haus - Bequemer, Uberdachter Stellplatz direkt am Gebaude

Wohnen & Atmosphére:

- Zentrale Wohlfuihlzone: Wohn- und Essbereich (17,46 m?) - Platz fiir gemeinsame
Mahlzeiten und gemutliche Abende

- An Wohnbereich angrenzender Kochbereich (6,14 m2).

- Eintritt Gber geschiitzten Windfang.

- Kurze Wege, alles griffbereit.

Entspannung:

- Ruhig gelegenes Schlafzimmer (8,56 m?) - Angenehme Gr 63e fur erholsame Néchte

- Terrassevor dem Haus - Perfekt fur sonnige Frihstiicke, entspannte Nachmittage und laue
Abende

Bauweise & Historie:

- Urspringlich erbaut circa 1950 in Holzstander bauweise

- circa 1958 massiv angebaut

- circa 1993 Erweiterung um das Badezimmers, Dach anteilig neu, alle Fenster neu, Einbau
Gasanlage

- Solide Basis mit gewachsener Geschichte und individuellem Charakter

Fazit:

Dieses charmante Ferienhaus bietet auf kleiner Flache viel Geborgenheit, Ruhe und

L ebensqualitat und ist der ideale Ort, um dem Alltag zu entfliehen und erholsame M omente
Zu geniefden.

Neugierig geworden?




Senden Sieuns|hredigitale Anfrage — den Exposé-Link erhalten Siedirekt im Anschluss.
I hren per sdnlichen Besichtigungster min stimmen wir ganz entspannt gemeinsam ab.
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Détails des commodités

Mauerwerk: Holzstdnderbauweise Baujahr circa 1950 , Massiv angebaut Baujahr circa
1958, circa 1993 Erweiterung um das Badezimmer und den Windfang

Dach: Bitumenwalmdach

Fenster: Kunststofffenster mit Doppelver glasung ( Baujahr 1993)

Heizung: Gasheizung Baujahr circa 2013

Warmwasser: Dur chlaufer hitzer

Boden: Fliesen, Holzbdden

Keller: teilunterkellert
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Tout sur |'emplacement

Eingebettet in die sanfte Hligellandschaft der Eifel liegt Blumenthal, ein Ort der Ruhe,
Natur und Entschleunigung. Umgeben von Waldern, Wiesen und klarer Luft ist diesder
ideale Rickzugsort fur alle, die dem Alltag entfliehen und neue Ener gie tanken mochten.
Direkt vor der Haustlr laden Wander - und Radwege zu ausgedehnten Touren ein, wahrend
dieurspringliche Natur zu jeder Jahreszeit ihren ganz eigenen Char me entfaltet.

Trotz der naturnahen und ruhigen Lageist Blumenthal bequem erreichbar. Uber gut
ausgebaute L and- und Bundesstral3en bestehen schnelle Verbindungen in die umliegenden
Orte sowie nach Schleiden, Euskirchen und Bad M linster eifel. Die nahegelegene Autobahn
Al ermoglicht eine unkomplizierte An- und Abreise, auch aus Richtung Kdln, Bonn oder
Aachen —ideal fur spontane Wochenendtrips ebenso wie fiir langere Urlaubsaufenthalte.
Bahnhofe mit Regionalverkehr befinden sich in den Nachbar stadten und erganzen die
flexible Erreichbarkeit.

Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und vielfaltige Ausflugsziele der Eifel liegen in kur zer
Fahrdistanz. So verbindet dieses Ferienhaus auf besondere Weise die wohltuende Ruhe der
Natur mit einer komfortablen Anbindung — perfekt fir erholsame Tageim Grlinen, ohne
auf Bequemlichkeit verzichten zu missen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dino Benjak

Kdlner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

