VON POLL

Euskirchen

Terrain constructible exclusif a Euskirchen-Sudstadt
— 885 m? dans un emplacement de choix

CODE DU BIEN: 25365023
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PRIX D'ACHAT: 419.000 EUR « SUPERFICIE DU TERRAIN: 885 m?
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En un coup d'cell

25365023 419.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Une premiere impression

VON POLL Immobilien Euskirchen vous présente ce terrain constructible spacieux de
885 m2 situé au coeur du quartier sud prisé d'Euskirchen. Ce terrain ensoleillé offre un
cadre idéal pour la réalisation de votre maison de réve ou un projet de construction
neuve rentable. Détails du bien : - Superficie totale : env. 885 m2 - Largeur de facade sur
rue : env. 18,90 m - Facade arriére : env. 18 m - Longueur 1 : env. 52 m - Longueur 2 :
env. 46 m - Surface constructible (GRZ 0,4) : env. 354 m? - Les frais d'aménagement au
titre du Code de la construction ne sont plus dus - Les contributions a la voirie au titre de
l'article 8 de la loi allemande sur les transports en commun (KAG NRW) ne sont plus
dues - Les frais de raccordement au réseau d'assainissement ont déja été acquittés - Le
bien est accessible par deux rues. Remarques sur le développement : Bien que la
propriété soit située dans une zone couverte par un plan d'aménagement, ce dernier n'a
gu'une portée juridique limitée, comme en témoignent déja les batiments voisins, ou un
style architectural différent a été adopté. Le projet initial de maison de plain-pied a toit
plat en forme de L n'a pas été retenu par les voisins, ce qui offre une plus grande liberté
de construction. Les maisons environnantes disposent toutes d'un étage complet avec
combles et lucarnes. C'est un atout indéniable pour les maisons individuelles ou
jumelées classiques, de style traditionnel. En résumé : ce terrain combine un
emplacement exceptionnel, une superficie généreuse et de nombreuses possibilités de
construction. Une opportunité rare dans le quartier sud d'Euskirchen, idéale pour
guiconque recherche un terrain constructible d'exception dans un quartier résidentiel
établi. Si ce terrain exclusif a suscité votre intérét, veuillez nous communiquer vos
coordonnées complétes en nous contactant via le bouton de contact : prénom, nom,
adresse, numéro de téléphone et adresse e-mail. Vous recevrez alors automatiquement
le lien vers la fiche descriptive du bien. Si ce terrain vous intéresse, n'hésitez pas a nous
contacter par téléphone ou par e-mail.
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Tout sur I'emplacement

Euskirchen ist die Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises im Suden von Nordrhein-
Westfalen und liegt am Rande der Eifel nur circa 32 Kilometer von der Bundesstadt Bonn
und circa 45 Kilometer von Koln entfernt.

Das Haus liegt in einer ruhigen Seitenstral3e in direkter Nahe zum Stadtwald im stdlichen
Teil von Euskirchen und Sie kommen zligig mit verschiedenen Stadtbuslinien in die
Innenstadt und zum Bahnhof.

AulRerdem sind Sie mit dem Auto innerhalb von zehn Minuten auf der Autobahn Al Kdéln
— Trier.

Schnell erreichen Sie die Nahversorgungsbetriebe, Arzttermine lassen sich auch rasch
erledigen. Kindergarten und Grundschule sind in unmittelbarer Umgebung. Die
weiterfihrenden Schulen sind mit den Buslinien schnell zu erreichen.

Euskirchen verfligt Uber ein breitgefachertes Angebot fiir Freizeitaktivitaten und wer es
etwas grofRer mag fur den sind Angebote der Grof3stadte Kéln, Bonn und Aachen schnell
erreichbar.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dino Benjak

Kolner Strafle 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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