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Bernau am Chiemsee

NAHE KURPARK: Ruhiges zentrales Grundstiick
mit Altbestand bietet vielsatige
Nutzungsmaoglichkeiten

CODE DU BIEN: 26195056

PRIX D'ACHAT: 850.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 225 m2 e PIECES: 9 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
831 m?2
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En un coup d'aal

26195056 850.000 EUR
ca. 225 m2 Maison multifamiliale

9 Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 407 m?2
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| nfor mations éner gétiques

Gaz liquide Diagnostic
23.04.2036 energdique
498.00 kWh/m?2a
H
1960
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Une premiereimpression

Fur Kaufer mit Weitblick eroffnet sich hier die seltene Chance, in attraktiver Lage von
Bernau am Chiemsee ein Grundstiick mit Perspektive und grof3em Entwicklungspotential zu
erwer ben und neu zu denken.

Hier kdnnen Sie ein attraktives Baugrundstiick mit Altbestand in Bernau am Chiemsee zum
Aufleben oder neu beleben erwecken.

Der Altbestand ist als Abrissobjekt zu betrachten, sodass der klare Wert dieser Liegenschaft
in erster Linieim Grundstiick selbst und dessen klinftigen Entwicklungsmaoglichkeiten liegt.

Das Grundstiick hat eine Gr63e von 831 gm und ist voll erschlossen. Das Baufenster bietet
viel Potential fir eine Neubebauung und richtet sich derzeit nach 834 BauGB. Demnach
nach der vorhandenen Bebauung der ndheren Umgebung.

Esbieten sich umfangreiche M 6glichkeiten:
- Neubau eines M ehr familienhauses
- Grundstlicksteilung fir DHH oder zwei kleine EFH"s (Haus an Haus)

- Neubau eines Einfamilienhauses mit grof3ziigigem Grundsttick

Ein Angebot, das nicht nur durch seine Lage in Bernau am Chiemsee Uber zeugt, sondern
vor allem durch das, was hier entstehen kann.

Gernesind wir lhnen mit weiteren Informationen und Kontakten behilflich..
Nahere Informationen und das Exposé er halten Sie per E-Mail unter chiemsee@von-

poll.com
sowie telefonisch unter 08051 96 18 800.
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Tout sur |'emplacement

Bernau am Chiemsee vereint auf besonder e Weise natur nahes Wohnen mit hohem Freizeit-
und Erholungswert. Eingebettet zwischen dem Chiemsee und den Chiemgauer Alpen bietet
der Ort ein Lebensumfeld, dasvon landschaftlicher Schonheit, ober bayerischem Charme
und hoher Lebensqualitét gepragt ist. Die Nahe zum ,, Bayerischen Meer” sowiedie
eindrucksvolle Ber gkulisse verleihen Bernau einen ganz eigenen Reiz und machen den Ort
zu einem attraktiven L ebensmittelpunkt fir alle, die Natur, Ruhe und aktive

L ebensgestaltung schatzen.

Ob Spaziergange am See, Radtouren durch die umliegende L andschaft, Wanderungen in
den Chiemgauer Alpen oder vielfaltige Freizeitmdéglichkeiten zu jeder Jahreszeit — Bernau
eroffnet ein Umfeld, das Erholung und Aktivitéat in idealer Weise miteinander verbindet.
Gleichzeitig Uber zeugt der Ort mit einer guten Infrastruktur, kurzen Wegen und einer
angenehmen Mischung aus gewachsener Ortsstruktur und modernem L ebenskomfort.
Sieverfugt Uber einedirekte Anbindung an die A8 mit den Ausfahrten Bernau Ost und
Felden und ist zudem Uber den Bahnhof Bernau stiindlich an die Strecke

M Ginchen—Salzbur g angebunden; erganzend bestehen Busver bindungen in die Regionen.

Diereizvolle Lage zwischen Wasser und Bergen, das hohe Maf3 an L ebensqualitat sowie die
hervorragende Anbindung in Richtung Rosenheim, Salzburg und M Ginchen machen Bernau
am Chiemsee zu einem besonder s gefragten Wohnort in einer der schénsten Regionen
Oberbayerns.

Hinzu kommt der besonder e Freizeit- und Erholungswert der Umgebung: Der Chiemsee, die
Nahe zu den Chiemgauer Alpen sowie die Kampenwand als markanter Naherholungs- und
Ausflugsstandort machen Bernau zu einem Ort, der Natur, Bewegung und Alltag auf
besonder s angenehme Weise ver bindet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

CorneliaKral & Bernd Kral

Bernauer Straf3e 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +498051-96 18800
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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