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En un coup d'aal

26195045 1.490.000 EUR

ca. 211,5m? Maison individuelle

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2004 Kaufpreises
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| nfor mations éner gétiques

Gaz Certificat de
02.05.2036 performance
o énergétique
33.50 kWh/m2a
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Une premiereimpression

Ein besonderes Zuhause in Bad Endorf-Hemhof —mit Alpenblick, Sauna und viel
Wohngefuhl

Manche Hauser wirken schon beim er sten Betreten besonder s. Dieses Einfamilienhausin
Bad Endorf-Hemhof gehdrt genau dazu. Es verbindet eine ruhige, gehobene L age mit einer
aul3ergewohnlichen Architektur, liebevollen Detailsund einer Atmosphare, die sofort
Warme und Zuhause ver mittelt.

Bereitsder Eingangsbereich zeigt, dass dieses Haus mit viel Gespiir geplant wurde: hohe
Decken, sichtbar e Holzelemente, eine geschwungene Treppenfihrung und ein groRzlgiges
Raumgefiihl schaffen einen beeindruckenden ersten Eindruck. Gleichzeitig bleibt dasHaus
angenehm wohnlich und alltagstauglich.

DasHerzstlick bildet der offene Wohn-, Ess- und Kiichenbereich. Die hochwertige
Schreinerkiiche mit Granit-Arbeitsplatte und Markenger aten fligt sich harmonisch in den
grof3ziigigen Wohnbereich ein. Bodentiefe Fenster, breite Schiebetliren und der direkte
Zugang zur Terrasse verbinden Innen und Auf3en auf besonders schone Weise.

Auch der Garten ist ein echter Lieblingsplatz. Die geschiitzte Terrasse, der Blick ins Grine
und der Alpenblick schaffen eine Atmosphare, die Ruhe, Weite und Erholung vermittelt.
Hier lasst sich dasLeben im Chiemgau in vollen Ziigen genief3en.

Neben seiner besonderen Wohnatmosphar e tiber zeugt das Haus mit zahlreichen Highlights:
ein Masterbereich mit Ankleide und Bad en suite, Sauna, Weinkeller, Holzofen,
Doppelgarage, PV-Anlage mit Speicher, Wallbox sowie Ener gieeffizienzklasse A.

Ein Hausfir Menschen, die nicht einfach nur Wohnraum suchen, sondern einen Ort mit
Charakter, Qualitat und Gefuhl. Die vielen besonderen Details entdeckt man am besten bei
einer personlichen Besichtigung.

Fir naherelnformationen fordern Sie bitte das Exposé an.
Weitere Auskiinfte zu den Immobilien rund um den Chiemsee erhalten Sie unter
www.von-poll.com/chiemsee

oder direkt per Email unter chiemsee@von-poll.com
sowie unter 08051 96 18 800.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

CorneliaKral & Bernd Kral

Bernauer Straf3e 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +498051-96 18800
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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