VP ‘ VON POLL

Prien am Chiemsee

RESERVIERT - DHH in begehrter Lage mit
Uberdachtem Freisitz, Garage und Carport

CODE DU BIEN: 26195039

PRIX D'ACHAT: 0 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 150 m2 « PIECES: 5.5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN: 510 m
2
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En un coup d'aal

26195039 Sur demande
ca. 150 m2 Maisonsjumelles
55 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1965 Kaufpreises
2025
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

18.03.2036 218.94 kWh/m2a
G

Combustibleliquide
1965
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

|

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine persénliche Beratung:
Ihrer Immobilie geht. T.- +49 (0)8051 - 96 18 80 0

www.von-p
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Gepflegte Doppelhaushélfte in schéner Lage von Prien am Chiemsee - Zwei Wohnungen,
viele M dglichkeiten

In einer gepflegten Wohnsiedlung im schénen Prien am Chiemsee wartet diese
Doppelhaushélfte auf M enschen, die nicht nur ein Zuhause suchen, sondern ein Haus mit
echten Moglichkeiten. Denn diese Immaobilie bietet ein Wohnkonzept, das heute besonder s
gefragt ist: zwei separate Wohnungen unter einem Dach.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Wohnung, wahrend sich im Ober- und Dachgeschoss eine
M aisonette-Wohnung er streckt. Genau diese Aufteilung er 6ffnet vielseitige Per spektiven —
sei esfur das Zusammenleben mehrerer Generationen, fur die Kombination aus
Eigennutzung und Vermietung oder fir Familien, die Wohnen besondersflexibel denken
maochten.

Schon der gemeinschaftliche Hauseingang mit vor gelager tem Windfang ver mittelt einen
gepflegten ersten Eindruck und unterstreicht den angenehmen Charakter desHauses. Im
Inneren setzt sich dieser Eindruck fort: Die Raume wirken freundlich und gut nutzbar, die
Aufteilung durchdacht und alltagstauglich. So entsteht ein Zuhause, das Struktur,
Wohnlichkeit und Entwicklungsmdoglichkeiten harmonisch miteinander verbindet.

Auch rund um das Haus zeigt sich die Immobilie als stimmiges Gesamtangebot. Die
gepflegte Umgebung, die gute Parksituation und die vielseitig nutzbaren Aul3enbereiche
tragen zusatzlich zur Attraktivitat bel und machen das Haus zu einer interessanten Option
fur unter schiedlichste L ebensentwiirfe.

Hinzu kommt die sehr beliebte Lagein Prien am Chiemsee: eine gewachsene, angenehme
Wohnumgebung, die Ruhe und Wohnqualitat mit der N&he zum Chiemsee und zur guten
Infrastruktur des Ortes verbindet.

Diese Doppelhaushélfteist eine Immobilie mit Seltenheitswert im Alltag: flexibel nutzbar,
gepflegt im Eindruck und spannend in ihren M églichkeiten.

I nter esse geweckt?
Nehmen Sie direkt Kontakt mit unsauf - wir freuen uns!
Gerne per Email unter chiemsee@von-poll.com sowie per Telefon unter 08051 96 18 800.
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Tout sur |'emplacement

Vor der malerischen Kulisse der bayerischen Alpen liegt die Marktgemeinde Prien (ca.
10.000 Einwohner) am Westufer des Chiemsees.

Die Wohnung befindet sich in einer zentralen Lagein Prien. Offentliche Einrichtungen und
Einkaufsmoglichkeiten sind binnen weniger Minuten erreichbar, der Chiemseeist nur einen
knappen Kilometer entfernt.

Der Kneipp- und Luftkurort mit eigenem Yachthafen hat sich seinen landlichen und
familiaren Charme bis heute erhalten. Prien bietet eine hervorragende, schnelle Zug-
Anbindung nach M iinchen, Salzburg, Kufstein zum Flughafen und zu den wichtigsten
Autobahnen. Der Bahnhof ist nur 1 km entfernt. Einheimische wie Touristen schéatzen die
ideale Verkehrsanbindung mit dem Auto oder Zug nach Salzburg (ca. 30 Minuten) und
Munchen (ca. 1 Stunde). Die Hochschulstadt Rosenheim, das kultur elle und wirtschaftliche
Zentrum Siidostbayerns, ist nur etwa 25 km entfernt. In Prien finden Sie sdmtliche
Einkaufsmoglichkeiten fuir den taglichen Bedarf sowie Arzte, Apotheken, Kinder garten und
alle weiterfihrenden Schulen.

Der Ortskern und die Seepromenade laden mit zahlreichen Geschéaften, Barsund
Restaurants zum Flanieren ein. Das er stklassige Angebot an medizinischen Einrichtungen
und Fachkliniken sichert nachhaltig Arbeitsplatze und wirtschaftliches Wachstum.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

CorneliaKral & Bernd Kral

Bernauer Straf3e 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +498051-96 18800
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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