VP ‘ VON POLL

Frasdorf

Sonnige EG-Wohnung mit Terrasse, Gartenpavillon
und Carport

CODE DU BIEN: 26195036

PRIX D'ACHAT: 590.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 100 m2 PIECES: 3
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En un coup d'aal

26195036
ca. 100 m2
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1 x Abri devoitures

590.000 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

WC invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol
Electricité

06.06.2036

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique

Certificat de
performance
éner gétique
18.70 kWh/m2a
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

u
A

Www.vo

T.: +49

80

96 18 80

Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin:
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Une premiereimpression

Diese besonder e Terrassenwohnung in Frasdorf bietet ein Wohnkonzept, das Innen- und
Aulenbereiche auf sehr harmonische Weise miteinander verbindet. Helle Raume, ein
durchdachter Grundrissund die naturnahe Umgebung schaffen ein Zuhause mit
angenehmer Atmosphére und hoher L ebensqualitét.

Herzstiick der Immobilieist der offen gestaltete Wohnbereich mit Kiiche, Essplatz und
Wohnen. Die Raumaufteilung wirkt einladend und kommunikativ, wahrend die Zugange
nach drauf3en den Wohnraum auf schéne Weise erweitern. So entsteht ein flieRender

Uber gang zwischen Innenleben und Gartenbereich, der geradein den warmen Monaten fiir
ein besonder s schones Wohngefiihl sor gt.

Ein echtes Highlight ist die grof3zligige, teilweise umlaufende Terrasse, die Uberwiegend
sudlich ausgerichtet ist und dadurch viele sonnige Stunden ermaglicht. Gleichzeitig schaffen
die seitliche Ausrichtung und eine geschiitzte Nische zusatzliche Riickzugsor te mit ganz
eigenem Charakter. Der liebevoll angelegte Garten mit Wiesenflache und gewachsener
Bepflanzung er 6ffnet schone Blickachsen ins Griine und auf die Berge und verleiht der
Wohnung eine auf3er gewohnlich angenehme Ruhe.

Besonder s hervor zuheben ist auch der hochwertig errichtete Pavillon, der diesem
AulRenbereich eine ganz besonder e Note verleiht. Ob als stiller Rlickzugsort, inspirierender
Platz fur kreative Momente oder als geschiitzter Lieblingsplatz zum Entspannen — hier
entsteht ein zusatzlicher Wohnwert, der Uber das Gewohnliche hinausgeht. Eine praktische
Gartenhiitte sorgt zudem fir nitzlichen Stauraum, wahrend das geschiitzte Carport den
AuRenbereich sinnvoll erganzt.

Auch im Inneren Uber zeugt die Wohnung mit einer stimmigen Aufteilung. Der private
Bereich mit Schlafzimmer und Badezimmer ist angenehm separiert und schafft eine schone
Balance zwischen Offenheit und Rickzug. Insgesamt préasentiert sich die Immobilie als sehr
wohnliches Angebot fiir alle, die eine gute Ener gieeffizienz, natur nahes Wohnen, schone
AuRenflachen und eine lebenswerte Umgebung zu schétzen wissen.

Nahere I nformationen und das Exposé er halten Sie per Email unter chiemsee@von-poll.com
sowie unter 08051 96 18 800.
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Tout sur |'emplacement

Frasdorf begeistert mit einer ganz besonderen K ombination aus landlicher 1dylle,
naturnahem Wohnen und hervorragender L ebensqualitat im Chiemgau. Der charmante Ort
liegt eingebettet zwischen sanften Wiesen, den Chiemgauer Alpen und einer herrlich griinen
Umgebung —ein idealer Platz fur alle, die Ruhe, Natur und ein authentisches Wohnumfeld
schéatzen.

Besondersreizvoll ist die unmittelbare Nahe zur Bergwelt: Ob Wandern, Radfahren oder
Ausfliigein dieumliegende Natur — Frasdorf bietet beste VVoraussetzungen flir einen aktiven
L ebensstil direkt vor der Haustlr. Gleichzeitig bewahrt sich der Ort seine angenehme

Uber schaubarkeit und einen gewachsenen, sympathischen Dorfchar akter, der ein Gefiihl
von Heimat und Entschleunigung ver mittelt.

Auch infrastrukturell ist Frasdorf attraktiv aufgestellt. Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Gastronomie, Kinder gérten und weitere Einrichtungen destaglichen
Lebenssind gut erreichbar. Durch die N&he zur Autobahn A8 besteht zudem eine sehr gute
Anbindung in Richtung Rosenheim, Salzburg und M linchen, was den Ort auch fur Pendler
besonder sinter essant macht.

Frasdorf vereint damit auf schéne Weise naturnahes Wohnen, bayerischen Charme und eine
hohe Alltagstauglichkeit. Wer einen Ort sucht, an dem sich Ruhe, L ebensqualitét und die
Schonheit des Chiemgaus har monisch verbinden, findet hier eéin Zuhause mit besonderem
Wohlfuhlfaktor
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

CorneliaKral & Bernd Kral

Bernauer Straf3e 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +498051-96 18800
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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