Weimar

BUro- und Lagerflachen in variablen Grofden in der
Weimarer Nordvorstadt zur Miete
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En un coup d'aal

26254255 180 EUR
1 114 EUR
1975
Espace de bureau
36 x surfacelibre, 25
EUR (L ocation) ca. 32 mz2
Bon état
massif
ca. 32 m?
ca. 32 m?
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Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Grundriss Erdgeschoss

Rote Flichen = Freie Fliche

| —-— Grine Fichen = Verkehrsiche

Grundriss 2. Obergeschoss

o O P P e < ST Rote Flichen = Freie Fliche

Grine Flichen = Verkehrsflache
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Grundriss 3. Obergeschoss

Rote Flachen = Freie Flache
Grine Flachen = Verkehrsflache

IEEEER

Grundriss 4. Obergeschoss

Rote Flachen = Freie Fliche

Griine Flachen =Verkehrsfliche
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Une premiereimpression

Zur Vermietung stehen flexibel nutzbare Blro- und Lagerflachen im Erdgeschoss sowieim
2., 3. und 4. Ober geschoss eines gepflegten Gewer beobjektsin attraktiver Lage der
Weimarer Nordvor stadt. Dasim Jahr 1975 errichtete Gebaude eignet sich ideal fur
Unternehmen aus den Bereichen Dienstleistung, Verwaltung, Handel oder Logistik und
bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten fiir unter schiedliche Unter nehmensgr 6i3en.

Die Gesamtflache umfasst ca. 2.088,96 m2 und verteilt sich auf individuell nutzbar e Biro-
und Lagereinheiten. Die Biroflachen stehen in Gréi3en von ca. 15,50 m2 bis ca. 106,91 m2 zur
Verflgung und ermoglichen somit eine flexible Anpassung an den jeweiligen Flachenbedarf.
Erganzend konnen L agereinheiten mit Grofen zwischen ca. 13,00 m2 und ca. 88,44 m2
angemietet werden, wodur ch sich optimale Voraussetzungen fir effiziente Arbeits- und

L ager prozesse er geben.

Die hellen und funktional geschnittenen Biroraume bieten eine angenehme
Arbeitsatmosphare und eignen sich ideal fir Einzel- oder Gemeinschaftsbir os,
Besprechungsr dume sowie administrative Arbeitsbereiche. Dar tiber hinaus stehen den
Mietern weitere Flachen wie ein Klchenbereich, Seminarraume sowie eine L adenflache zur
Verfligung, die zusatzliche Nutzungsmaglichkeiten er 6ffnen. Separate WC-Raume stehen
den Mietern zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verflgung und ergéanzen die funktionale
Ausstattung der Gewer beeinheiten.

Fur Mitarbeiter koénnen insgesamt 36 Stellplatze direkt hinter dem Biir ogebdude angemietet
werden. Die monatliche Miete pro Stellplatz betréagt 25,00 €. Dar Giber hinaus stehen Kunden
vor dem Objekt kurzfristige Parkmdglichkeiten zur Verfiigung, wodur ch eine komfortable
Erreichbarkeit fir Besucher gewahrleistet ist.

Dank der verkehrsginstigen Lagein der Weimarer Nordvorstadt profitieren zuktinftige
Mieter von einer guten Erreichbarkeit sowie einer optimalen Anbindung an das Stadtgebiet
und dieumliegende Infrastruktur. Die Gewer beflachen bieten damit ideale Voraussetzungen
far einen moder nen, flexibel nutzbaren Unternehmensstandort und sind ab sofort
bezugsfrei.

Wenn Sie sich von dieser Immobilie angesprochen fiihlen, zégern Sie nicht und senden Sie
uns noch heute eine schriftliche und vollstandig ausgefiillite Anfrage tber das entsprechende

Kontaktformular.

Ihr VON POLL Team ausWeimar
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Détails des commodités

Biro- und Lagerflachen in variablen GrofRen in der Weimarer Nordvor stadt zur Miete
Baujahr: 1975

Etage: EG, 2., 3. und 4. OG

Nutzungsart: Biro- und L agerflachen

Nutzflache: ca. 2.303,26 m?

Biroeinheit teilbar ab 15,50 m2 bis 106,91 m?

L agereinheit teilbar ab 13,00 m2 bis 88,44 m?

weitere Raume: Kiichenbereich, Seminarraume, L adenflache

separate WC - Rdume

36 Stellplatze hinter dem Burogebdude anmietbar (&4 25,00 €/ Monat zzgl. Mwst)
Miete Buroraume: 5,50€ / m2

Biro Nebenkosten inkl. Strom: 3,50€/ m?

Miete Lagerraume: 3,50€ / m2

Lager Nebenkosten inkl. Strom: 2,80€/ m?

bezugsfrei ab sofort
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Tout sur |'emplacement

Das Gewer beobj ekt befindet sich an einem attraktiven und etablierten Gewerbestandort im
Norden der Kulturstadt Weimar. Die verkehrsglinstige L age bietet Unternehmen ideale
Voraussetzungen fr einen erfolgreichen Geschéaftsbetrieb und tberzeugt durch eine
hervorragende Erreichbarkeit fur Mitarbeiter, Kunden und Geschéaftspartner.

Dank der guten Anbindung an die Bundesstral3e B7 sowie die nahegelegene Autobahn A4
sind die Wirtschaftsstandorte Erfurt, Jena und Apoldain kurzer Zeit erreichbar. Auch die
Weimarer |nnenstadt liegt nur wenige Fahrminuten entfernt und bietet zahlreiche
Versorgungs- und Dienstleistungsangebote. Die Anbindung an den offentlichen Nahver kehr
sorgt zudem fiir eine komfortable Erreichbarkeit des Standortes.

Im direkten Umfeld haben sich zahlreiche Unternehmen aus den Bereichen Dienstleistung,
Handel und Gewer be angesiedelt, wodur ch ein lebendiges und wirtschaftlich attraktives
Umfeld entstanden ist. Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote sowie weitere
Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und tragen zu
einem angenehmen Arbeitsumfeld bei.

Die Kombination aus hervorragender Infrastruktur, guter Verkehrsanbindung und einem
etablierten Unternehmensumfeld macht diesen Standort zu einer attraktiven Adresse fur
Unternehmen, die moder ne und flexibel nutzbare Biro- und Lagerflachen in Weimar
suchen.

Wenn Sie sich von dieser Immobilie angesprochen fihlen, zogern Sie nicht und senden Sie
uns noch heute eine schriftliche und vollstandig ausgeftilite Anfrage tber das entsprechende

Kontaktformular.

Ihr VON POLL Team aus Weimar
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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