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En un coup d'aal

25254195

ca. 406 m2

a deux versants
14

6

4

1998

4 x Abri devoitures, 4
x surfacelibre

2.250.000 EUR
Maison rurale

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 720 m?2

Terrasse, Cheminée
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Une premiereimpression

Vivre ala campagne dans un espace géenéreux pour réaliser vosréves. Cette spacieuse
maison de campagne allie le charme rustique au confort moder ne et repr ésente une
propriété attrayante pour les acheteurs exigeants en quéte d'une demeur e spacieuse et pleine
de charme, nichée en pleine nature. Située sur un grand terrain avec un jardin soigné, elle
offre de nombreuses possibilités d'aménagement. Onze pieces se r épartissent sur environ 406
meétres carrés de surface habitable, chacune bénéficiant d'un plan bien pensé. Lerez-de-
chaussée s ouvre sur un hall d'entrée généreux qui méne a un vaste s§our/salle a manger
décloisonné. De grandes fenétres baignent I'intérieur de lumiére naturelle, créant une
atmosphere chaleureuse. L e coin cheminée adjacent est particuliéerement accueillant lors des
journées plus fraiches. Depuisle séjour, vous accédez directement a la terrasse, idéale pour
sedétendreen plein air. La cuisine de style campagnar d est spacieuse et bien agencée. Une
buanderie attenante et un cellier offrent un espace de rangement supplémentaire. On trouve
également au rez-de-chaussée des toilettesinvités et, attenant a la maison principale, une
dépendance abritant un atelier/espace deloisirs, une cuisine ouverte et une salle de bains. Un
escalier en boisméne al'étage, qui offre unedisposition attrayante. On y trouve la spacieuse
chambre parentale avec salle de bains privative. Quatr e autres chambres/chambres
d'enfants offrent un espace généreux pour toute la famille ou lesinvités. Ces chambres
partagent deux salles de bains moder nes, garantissant confort et flexibilité. Une buanderie se
situe également a ce niveau. L e grenier aménagé offre un vaste espace de vie ouvert, idéal
pour sedétendre ou passer du tempsen famille. Deux autres salons et une salle de bains
jouxtent cet espace. La maison principale comprend un abri voiture pouvant accueillir trois
véhicules de tailles différentes, ainsi que plusieurs places de parking extérieures. Un
batiment indépendant offre un espace de vie, de travail ou deloisirs supplémentaire, un
studio ouvert avec une cave voltée et des bureaux/ateliers. La propriété est cléturée et
dispose d'un jardin paysager soigné avec des arbres matures, des parterresdefleurset une
pelouse offrant un vaste espace dejeux pour les enfants et les animaux domestiques. Cette
maison de campagne est située dans un cadre naturel et paisible, en bordure du village.
Commer ces, médecins, écoles et créches sont facilement accessibles dansla ville voisine.
Gréace a une excellente desserte par lestransports en commun régionaux, vous r gjoindr ez
rapidement lesvillesles plus proches. Cette maison offre un cadre devieidéal, alliant espace
et tranquillité champétre. Nous seronsravis de vous four nir de plusamplesinformations ou
d'organiser unevisite. Venez découvrir par vous-méme les atouts de ce bien. L e diagnostic
de performance éner gétique n'était pas disponible au moment de la publication de cette
annonce.
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Détails des commodités

Landhaus mit Nebengebiiden
Wohnflache: 406 m2 Hauptwohnhaus
Nutzflache gesamt: 720 m2 (mit Anbau und Nebengebade)
Grundsticksgr6i3e: 4.407 m2
Haupthaus Uber 3 Etagen

nicht unterkellert

10 Zimmer

4 Bader

GasteWC

Klche

Vorratskammer

2 Wirtschaftsréaume
FulRbodenheizung (Gas)

2 Kaminofen

FuRboden mit Fliesen und Echtholz
grof3e Terrasse

Anbau, Zugang dur ch das Haupthaus
grof3er Wohn- und Hobbyraum
offene Kliche

Sanitarbereich

weiterer Hobby- und Arbeitsraum
Nebengebaude

grof3es offenes Studio/Galerie
Gewdlbekeller alsWeinkeller und Partyraum
Arbeitsraum

2. Ebene mit Buroflache

eigene Pelletheizung

Carport und AulRenparkplatze
Solaranlage
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Tout sur |'emplacement

Dielmmobiliein der MerketalstraRe 52 befindet sich im beliebten Stadtteil Siidstadt von
Weimar, einem Teil der inneren Stadtlage mit guter Anbindung und angenehmem
Wohncharakter. Slidstadt ist eingebettet zwischen GrUnflachen wie dem Belvedere, dem
IImpark und dem Gehéadrich —dadur ch entsteht eine gelungene Verbindung aus Stadtnahe
und naturnahem Wohnen.

Der StraRenverlauf der Merketalstral3e variiert je nach Abschnitt: Im naheren Umfeld zur
Stadt ist sie Teil eines stadtischen Wohnquartiers, weiter Richtung auf3erer Bereichewird sie
auch alsWirtschafts- oder Feldweg gefiihrt.

In n&chster Umgebung befinden sich Stral3en wie Her mann-L 6ns-Stral3e, M ax-L ieber mann-
Stralie, Arnold-Bocklin-Straf3e und der Malerstieg —ein Hinweis auf die Einbettung in ein
gewachsenes Wohngebiet.

onlinestreet.de

Funktionalistisch und kulturell profitiert die Slidstadt auch von ihrer Lagein der Kernstadt
Weimars:. Viele Strallenziige gelten als Kulturdenkmale, und Villen sowie Einzeldenkmale
verleihen dem Teilgebiet einen besonder en historischen Reiz.

Die Mobilitat ist hier ausgezeichnet: Weimar wird durch ein gut organisiertes Busnetz
bedient, das Teil des Verkehrsverbundes Mittelthtringen (VMT) ist.

Fir FuRganger wie fir Radfahrer bestehen zum Teil direkte Verbindungen in die
Innenstadt und in benachbarte Viertel. Die Stadt legt offensiv Wert darauf, den
Umweltverbund (6ffentlicher Nahverkehr, Rad- und FuRverkehr) weiter zu starken.
stadt.weimar.de

Der Weg insZentrum ist je nach Geschwindigkeit und gewahltem Weg innerhalb von 20 bis
40 Minuten zu Ful3 gut machbar.
weimar.de

Der tagliche Bedarf kann bequem gedeckt werden: In der Stidstadt sind Super mérkte,
Einzelhandelsgeschéfte und Dienstleister ful3laufig erreichbar.
weimar.de

In unmittelbarer Nahe (z. B. Merketalstrafde 48/48a) liegt ein Studentenwohnheim mit
Einzelappartementsund WG-Zimmern, was auf eine gegebene Wohnnutzung in der Stral3e




selbst hindeutet.
Studierendenwerk Thringen

Das Schulangebot in Weimar ist vielfaltig: Acht Grundschulen, Regelschulen bis Klasse 9/10
sowie mehrere Gymnasien stehen zur Verflgung.
weimar.de

Die Lage vereint Stadtver kehrsnahe mit naturnahen Flachen —ideal fir Menschen, die
sowohl urban als auch ruhig wohnen mdchten.

Historisch und architektonisch wertvoll: Viele Gebadudein der Siidstadt sind als
Kulturdenkmaler ausgewiesen.

Potenzial fir ver schiedene Wohnformen: Die Nahe zu einem Studentenwohnheim und die
gemischte Bautypologie lassen auf ein flexibles Umfeld schlief3en.

Vielfaltige Verkehrsoptionen (Bus, Rad, Ful3) sorgen dafiir, dass auch ohne Auto eine gute
Erreichbarkeit moglich ist.

Fur Familien ist das vorhandene Schulnetz ein Pluspunkt, ebenso wie die Erreichbarkeit von
Einkauf und Versorgung.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

