Magdala

Rahenmittelhaus mit Terrasse und Grundstuck in
ruhiger Lage

CODE DU BIEN: 25254206

VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 265.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 134 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
220 m?




CODE DU BIEN: 25254206 - 99441 Magdala

En un coup d'cdl
Lapropriété

Une premiereimpression
Détails des commodités
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations

Contact




CODE DU BIEN: 25254206 - 99441 Magdala

En un coup d'aal

25254206 265.000 EUR

ca. 134 m2 Maison en bande

a deux versants centrale

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1996 Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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Lapropriété

’ VON POLL

Professionell, ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung threr Immobilie an.

nTeRs
DES JAHRES

Kontaktieren Sie uns unter: i VORREITER

T.: 03643 - 46 86 58 6

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1996 Uber zeugt durch seine ruhige
Wohnlage, eine dur chdachte Raumaufteilung sowie ein angenehmes Wohnambiente. Auf
einer Wohnflache von rund 134 m2 bietet die Immaobilie ausreichend Platz fur Familien oder
Paar e, die ein komfortables Zuhause mit gemutlichem Auf3enbereich suchen. Das Haus
erstreckt sich Gber eine Etage und besticht durch eineklare Struktur sowie helle Raume.

Der Wohnbereich bildet das Her zstiick der Immobilie: Das grof3ziigige Wohnzimmer mit
direktem Zugang zur Terrasse sorgt flr eine harmonische Verbindung zwischen Innenraum
und Garten. Hier lassen sich gemiitliche Stunden im Freien genief3en, wahrend das
Grundstiick von ca. 220 m2 gentigend Platz fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten bietet.

Insgesamt stehen vier Schlafzimmer zur Verfigung, dieflexibel als Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer genutzt werden kénnen. Die vorhandene Einbauklcheist funktional
ausgestattet und fgt sich ideal in den Wohnalltag ein. Das Badezimmer verfligt Uber eine
Dusche und prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Die Bodenbelage aus Fliesen und
Laminat unterstreichen die freundliche Wohnatmosphére und gewahrleisten gleichzeitig
eine pflegeleichte Nutzung.

Das Objekt ist der zeit vermietet und wird voraussichtlich frei.
I nsgesamt bietet dieses Reihenmittelhaus eine har monische K ombination aus guter
Raumaufteilung, ruhigem Wohnumfeld und praktischer Ausstattung —ideal fir alle, dieein

gepflegtes Zuhause in angenehmer L age suchen.

Wenn wir I hr Interesse geweckt haben, freuen wir uns tiber Ihre Anfrage und stehen fir
weitere I nformationen und Absprachen von Besichtigungsterminen gern zur Verfigung.
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Détails des commodités

Reihenmittelhaus mit Terrasse und Grundsttick in ruhiger Lage
Baujahr: 1996

Wohnflache: ca. 134,00 m2
Grundstucksflache: ca. 220,00 m2
Anzahl der Etagen: 1

4 Schlafzimmer, 1 Wohnzimmer
Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse
Einbaukiiche

Badezimmer mit Dusche

Fulboden: FlieRen, Laminat

ver mietet, frel werdend
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Tout sur |'emplacement

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage am
Ortsrand von Magdala, einer charmanten Kleinstadt im Weimarer Land. Die Umgebung ist
gepragt von Einfamilienhauser n, kleinen Wohnstral3en und einer naturnahen L andschaft,
die Magdala seinen besonderen Charakter verleiht. Trotz der angenehmen Ruhe bietet der
Standort eine sehr gute Infrastruktur und kurze Wege zu allen wichtigen Einrichtungen des
taglichen Lebens.

OPNV:

Magdala verfugt Uber eine solide Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die ¢rtlichen
Buslinien verbinden den Ort regelmaf3ig und zuverlassig mit den umliegenden Stadten
Weimar, Jena und Apolda. Die Haltestellen sind gut erreichbar, sodass sowohl Pendler als
auch Schiler von einer unkomplizierten Mobilitat profitieren.

Bildung:

Fur Familien mit Kindern bietet Magdala ein attraktives Bildungsangebot. Eine
Grundschule sowie Kindertagesstatten befinden sich direkt im Ort. Weiterfihrende Schulen
sind in den nahegelegenen Stadten Weimar und Jena angesiedelt, die dank der guten
Verkehrsanbindung schnell erreicht werden kdnnen.

Versorgung:

Die Versorgungsage ist komfortabel: Supermarkte, kleinere Geschéafte, Backereien sowie
lokale Dienstleister stehen in Magdala zur Verfigung und decken den taglichen Bedarf ab.
Erganzend dazu bieten die gr6Reren Stadte der Region ein erweitertes Einkaufs- und
Gastr onomieangebot.

M edizin/Gesundheit:

Auch die medizinische Grundversorgung ist gesichert. Allgemeinmediziner, Physiotherapie
und Apotheken sind im Ort oder in unmittelbarer Néhe vorhanden. Fir weiterfihrende
Fachar zttermine oder umfassender e Ver sor gungsangebote bieten Weimar und Jena —
jeweils nur wenige Fahrminuten entfernt —ein breites Spektrum an
Gesundheitsdienstleistungen und Kliniken.

I nsgesamt kombiniert die L age eine ruhige Wohnatmosphéare mit guter regionaler
Erreichbarkeit, verlasslicher Infrastruktur und einem hohen Lebenskomfort —ideal fur
Familien, Pendler und alle, die naturnah Ieben und zugleich gut angebunden sein méchten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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