Weimar

Immeuble de placement idéalement situé dans la
ville de Weimar

CODE DU BIEN: 25254164

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 495.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 202 m2 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 132 m2
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En un coup d'cell

25254164 495.000 EUR

ca. 202 m2 Immeuble a usage
d'habitation et
professionnel

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

ca. 53 m2
ca. 255 m?
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Legally not required
Gaz
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La propriété

Die optimale %
Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
Angebotsvergleich von Gber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

i

Crly

Monatlicher Zins-Update-News|etter [Elgs

www.von-poll.com/weimar
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La propriété

Jederzeit informiert m
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

- Aktuelle, sofort verfugbare Marktpreiseinschatzung

«  Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

- Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

«  Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

- RegelméaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar
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La propriété
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Une premiere impression

Cet immeuble mixte allie le charme de I'histoire & une grande polyvalence, offrant aux
investisseurs une opportunité attractive dans un emplacement central et recherché de
Weimar. Situé sur un terrain d'environ 132 mz, le bien comprend trois étages et une
surface totale d'environ 260 m?, répartie en environ 180 m2 d'espace résidentiel et
environ 80 m2 d'espace commercial. L'immeuble abrite deux appartements et un local
commercial, tous loués de maniére fiable. Ceci garantit un revenu locatif régulier et un
retour sur investissement immédiat. Les appartements bénéficient d'un mélange de
parquet, de moquette et de stratifié en excellent état, soulignant le caractere ancien du
batiment tout en offrant un confort optimal. L'espace commercial est revétu d'un
carrelage résistant, ce qui le rend idéal pour de multiples usages. L'immeuble dispose
d'un sous-sol, offrant un espace de stockage supplémentaire pour les locataires ou un
usage commercial. Grace a ses trois étages, I'immeuble offre une distribution claire et
fonctionnelle ainsi qu'une bonne séparation entre les espaces résidentiels et
commerciaux. L'emplacement est un autre atout majeur : situé en plein coeur du centre-
ville, il offre aux résidents et aux utilisateurs un accés rapide aux commerces,
restaurants, centres médicaux et établissements scolaires. Les transports en commun
sont également accessibles a pied, ce qui renforce encore l'attrait du lieu. Grace a son
importance historique, sa construction solide, son taux d'occupation maximal et son
emplacement privilégié, cet immeuble & usage mixte représente une opportunité
d'investissement idéale, tant pour les investisseurs recherchant un rendement sir et
durable que pour ceux souhaitant profiter du potentiel d'appréciation des emplacements
de choix. Planifiez une visite dés aujourd'hui et découvrez ce bien exceptionnel. Votre
équipe Von Poll Real Estate de Weimar




CODE DU BIEN: 25254164 - 99423 Weimar

Détails des commodités

Wohn- und Geschéaftshaus

- 2 Wohneinheiten

- 1 Gewerbeeinheit

- ausgebauter Dachboden

- Gas-Etagenheizungen

- vermietbare Flache: ca. 255 m?
- unterkellert

- keine Stellplatze

- Jahresnettomiete: 15.336,00 €
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in zentraler Altstadtlage von Weimar, in der Marstallstral3e 1 —
unmittelbar an einer markanten Ecklage. Das Umfeld ist gepragt von historischer
Bausubstanz, kulturellen Einrichtungen sowie einer lebendigen Mischung aus Wohnen,
Gastronomie und Einzelhandel. Die attraktive Lage sorgt fur eine hohe Sichtbarkeit und
eine ausgezeichnete Wahrnehmung.

Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:

Der Weimarer Hauptbahnhof ist nur ca. 2 km entfernt und in wenigen Minuten mit dem
Bus oder Fahrrad erreichbar. Der zentrale Busknotenpunkt Goetheplatz liegt in
fuRlaufiger Entfernung und verbindet die Immobilie mit allen Stadtteilen sowie dem
Bahnhof.

Uber die Autobahn A4 (Frankfurt—Dresden), Abfahrt ,Weimar*, ist die Stadt in das
Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden.

Nahversorgung & Infrastruktur

In direkter Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
Cafés sowie kulturelle Sehenswiirdigkeiten wie Museen, Theater und Denkmaler. Arzte,
Apotheken und Banken sind ebenfalls fu3laufig erreichbar. Die Lage in der historischen
Altstadt bietet sowohl Bewohnern als auch Besuchern ein attraktives und vielseitiges
Umfeld.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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