Iserlohn / Dordel

Stadtvilla-Flair mit groBem Balkon — groB3zugig,
zentral und gepflegt

CODE DU BIEN: 26351033

PRIX D'ACHAT: 312.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 170 m? « PIECES: 5
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En un coup d'cell

26351033
ca. 170 m?
5
4

1
2004

2 x surface libre, 2 x
Garage

312.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

Entierement rénové

massif

ca. 20 m?

WC invités, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage Certificat de
centralisé performance
Gaz énergétique
2

22.04.2036 55.10 kWh/m*a

B
Gaz

1920
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VON POLL

Unsere
vermittelten
Immobilien

in der Region
Iserlohn.

Partner-Shop Iserlohn

Mendener StraBe 45a

58636 Iserlohn

T.: 02371 - 3519 449
iserlohn@von-poll.com

www.von-poll.com/iserlohn
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26

VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget v ' Epu-:v uu@ 1
berechnen und die passende !

Finanzierungslosung ermitteln. fﬁ%ﬁu

* /%Sf/. :

www.von-poll.com/finanzieren
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poli.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiere impression

Diese hochwertige Maisonette-Wohnung prasentiert sich auf etwa 170 m?
Wohnflache und Uberzeugt durch zahlreiche Ausstattungsmerkmale sowie eine

zentrale Lage mit hervorragender Infrastruktur.

Nach einer umfassenden Kernsanierung im Jahr 2006 befindet sich die Wohnung
in einem vollumfanglich renovierten Zustand. Die Grundmauern der Immobilie
gehen bis auf ca. 1920 zurlck.

Die Maisonette-Wohnung verfligt liber insgesamt finf Zimmer.

Herzstlck sind vier Schlafzimmer, die flexible Nutzungsmaoglichkeiten bieten und
viel Platz fur individuelle Wohn- und Arbeitsbedurfnisse schaffen.

Gerade fur Familien wie auch Paare mit erhdhtem Platzbedarf ist diese Wohnung
besonders gut geeignet. Hinzu kommen drei Bader, was hohen Wohnkomfort und
Privatsphare fur die Bewohner garantiert.

Die kleine Klichenzeile ist im Kaufpreis enthalten und sorgt fiir eine schnelle und
praktische Nutzung im Alltag Ein auBergewohnliches Wohngeflhl wie im eigenen
Haus oder in einer Stadtvilla wird durch den autarken Zuschnitt der Wohnung
gewabhrleistet. Die Wohnbereiche erstrecken sich auf zwei Ebenen, wodurch sich
vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten ergeben. Eine Gewerbliche Nutzung ist ebenfalls
erlaubt.

GroBe Fensterflachen sorgen flr viel Tageslicht und unterstreichen das offene
Raumgefihl. Zur Wohnung gehort ein groBziigiger Balkon mit einer Flache von ca.
20 m?, der sich ideal flr entspannte Stunden im Freien eignet. Zwei separate
Garagen sowie zwei zusatzliche Stellplatze bieten ausreichend Platz und Flexibilitat
fur den Fuhrpark. Flr weiteren Stauraum steht ein Teilkeller mit einer Flache von
ca. 20 m? zur Verfligung.

Die Ausstattung der Wohnung entspricht hohen Anspriichen in Bezug auf Qualitat

und Komfort.




Das geringe Hausgeld macht das Objekt auch langfristig interessant und

wirtschaftlich attraktiv.

Die Umgebung der Immobilie besticht durch kurze Wege: Vieles ist fuBlaufig
erreichbar, was den Alltag erheblich erleichtert. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar.
Die zentrale Lage Uberzeugt mit einer sehr guten Anbindung an den 6ffentlichen

Nahverkehr und ermdglicht auch spontane Aktivitdten im urbanen Umfeld.

Insgesamt bietet diese Maisonette-Wohnung eine gelungene Kombination aus
groBzlgigem Raumangebot, gehobener Ausstattung und einem auBerst gepflegten
Zustand. Sie eignet sich hervorragend fur alle, die zentral und dennoch wie im
eigenen Haus wohnen méchten. Uberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen
Moglichkeiten, die dieses Objekt Ihnen bietet, und vereinbaren Sie einen

Besichtigungstermin.
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Détails des commodités

2026 Ausgleichbehalter fur die Gastherme
2022 Balkonbelag

2021 Fassadenanstrich

2020 Haustur

2020 Elektrisches Sektionaltor Hormann
2016 Fenster Westseite

2010 Balkonanbau

2010 Kellerabdichtung

2006 Kernsaniert

GroBer Balkon ca. 20 m?

2 Garagen

2 Stellplatze

Teilkeller ca. 20 km

3 Bader

Gegensprechanlage

Kabel TV

Hohe Decken im OG

Fliegengitter an Balkontur
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Tout sur I'emplacement

Iserlohn, eingebettet im malerischen Markischen Kreis, besticht als lebendige
Mittelstadt mit einer ausgewogenen Mischung aus urbanem Komfort und
naturnaher Lebensqualitat. Die Stadt bietet eine stabile Infrastruktur, ein vielfaltiges
Immobilienangebot und eine angenehme Atmosphare, die insbesondere Familien

und Paaren ein sicheres und zukunftsorientiertes Umfeld verspricht.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine familienfreundliche
Infrastruktur aus, die alle Bedlirfnisse des taglichen Lebens harmonisch
miteinander verbindet. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie eine Vielzahl an
Bildungseinrichtungen, die von der Grundschule Burgschule bis zum Gymnasium
An der Stenner reichen und somit eine umfassende schulische Betreuung
gewabhrleisten. Kindergarten wie der Heilig Geist Kindergarten liegen ebenfalls in
fuBlaufiger Nahe, sodass der Start in den Tag fur die Kleinsten besonders
angenehm gestaltet ist. Die Nahe zur S-Bahn-Station Iserlohn, die zu FuB
erreichbar ist, er6ffnet zudem bequeme Mobilitatsoptionen flr Familienmitglieder

jeden Alters.

Gesundheit und Wohlbefinden stehen hier im Mittelpunkt: Mehrere Facharzte und
Apotheken, darunter die Medi Apotheke und das St. Elisabeth Hospital, sind in nur
wenigen Gehminuten erreichbar und bieten eine erstklassige medizinische
Versorgung. Fur aktive Familien und Paare bieten Sporthallen und groBzlgige
Spielplatze in unmittelbarer Nahe vielfaltige Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung
und fordern eine gesunde, gemeinschaftliche Lebensweise. Erganzt wird das
Angebot durch einladende Cafés und Restaurants, die zum entspannten
Beisammensein einladen. Einkaufsmaoglichkeiten sind ebenfalls bequem zu FuB

erreichbar und runden das attraktive Angebot ab.




Flr Familien und Paare, die Wert auf ein sicheres, gut angebundenes und

lebenswertes Umfeld legen, prasentiert sich Iserlohn als idealer Wohnort, der mit
seiner ausgewogenen Infrastruktur und dem vielfaltigen Freizeitangebot eine

harmonische Basis fir ein erfllltes Leben schafft.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Retzlaff

Mendener StraBe 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371- 3519 449

E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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