VON POLL

Ludenscheid / Stuttinghausen

Top gepflegtes Mehrfamilienhausin bester Lage —
voll vermietet & hochwertig ausgestattet

CODE DU BIEN: 26351026

PRIX D'ACHAT: 556.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 375 m2 e PIECES: 14 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
904 m?2
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En un coup d'aal

26351026 556.000 EUR

ca. 375 m? Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision

14 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

10 beurkundeten

4 Kaufpreises

1993 Bon état
massif

2 x surfacelibre, 4 x

Garage Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz naturel lourd performance
énergétique
28.01.2029 133.00 kWh/m?2a
Gaz E
1993
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Unsere
vermittelten
Immobilien

in der Region
Ludenscheid.

Partner-Shop Ludenscheid
Knapper StraRRe 27

58507 Ludenscheid

T.: 02351 - 67 24 672
luedenscheid@von-poll.com

www.von-poll.com/luedenscheid
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung |
gelost. P

£ berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget 3 ' O 0
berechnen und die passende Be f‘*‘;-&.yf
Finanzierungsldsung ermitteln. hﬁ} = =

-~

www.von-poll.com/finanzieren

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

|hre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Finden Sie
Thre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Une premiereimpression

Dieses aufRer gewohnlich gepflegte M ehrfamilienhausin bester Lage von L idenscheid vereint
nachhaltige Wertbestandigkeit, attraktive Renditechancen und hochwertige Wohnqualitat.
Auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 904 m2 bietet die Immobilie rund 375 m2
Wohnflache und préasentiert sich dank kontinuierlicher Pflege und laufender Instandhaltung
in einem hervorragenden Top-Zustand.

Das 1993 fertiggestellte Gebaude Giber zeugt durch seine gehobene Ausstattung, ein
reprasentatives Erscheinungsbild sowie sehr gepflegte Innen- und AulRenbereiche. Die
Immobilieist voll vermietet und stellt damit bereits heute eine attraktive und sichere
Einnahmequelle dar.

Die moderne Zentralheizung sor gt fur effiziente und zuver lassige War mever sor gung.
Zusétzlich wurden dievier Garagen bereits 2023 fir Wallbox-Anschliisse vorbereitet —ein
zukunftsorientierter Mehrwert im Hinblick auf Elektromabilitat. Erganzt wird das Angebot
durch zwel weitere Stellplatze.

Besonder s hervor zuheben ist die hervorragende Wohnlagein einer der gefragtesten
Adressen L Uidenscheids. Die Kombination aus Top-L age, exzellentem Pflegezustand und
solider Bauqualitat macht dieses M ehrfamilienhaus zu einer seltenen Gelegenheit fur
Kapitalanleger.

W ohnfl&chen:

Souterrain: ca. 92 m2

OG rechts: ca. 86 m?

OG links: ca. 86 m2

DG: ca. 111 m?
Gesamtwohnflache: ca. 375 m2

Ausstattung:

4 Garagen

2 Stellplatze

Vorbereitung fir Wallboxen
Voll vermietet

Sehr gepflegter Gesamtzustand




Mieteinnahmen aktuell: 33.660 € p.a.
Mieteinnahmen Potenzial: 39.153 € p.a.
Faktor: ca. 16

Vereinbaren Sie gerne einen Termin, um sich vor Ort von den zahlreichen Vor ziigen und
der attraktiven Gesamterscheinung selbst zu Giber zeugen.
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Détails des commodités

2026DG Uber ar beitung Parkett

2025Balkone, Balkongelander u. Treppengelander neu gestrichen
2024DG 2 neue Dachfenster

2023Neue Fenster Waschktiche

2023EG Neuer Rolladenpanzer

2022K ellerflur streichen

2022DG Neue Vinylboden Kinderzimmer u. Schlafziimmer
2022DG Wande u. Decken komplette Wohnung neu streichen
2021EG Neue Duschkabine Bad

2019EG Bad Dusche neu geflief3t und neue Armaturen
2018Bekleidung u Abdichtung Dachgauben

20180G li. Decken u Wande gestrichen

2018Garagenfront gereinigt und neu gestrichen

2018K eller u Waschkiche Boden und Wéande

2018EG Whg. u.a. Wandetapeziert, Decken gestrichen
2016AuRentreppenaufgang rund neu gemacht

2015Vordéacher an 60 + 62 neu mit Kupferanschllissen usw. Uberarbeitet
20150G re.Parkett neu abgezogen

4 Garagen

2 Stellplatze
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Tout sur |'emplacement

L idenscheid-Stittinghausen Uberzeugt alsein stabiler und zukunftssicherer Wohnstandort,
der durch seine ausgewogene Mischung aus hoher L ebensqualitat und solider
wirtschaftlicher Basis besticht.

Die Stadt L iidenscheid zeichnet sich durch eine kontinuierlich wachsende Nachfrage aus,
getragen von Fachkr&ften und Ruhestandlern, die dasruhige, grine Umfeld mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur schatzen.

Mit moderaten Immobilienpreisen bietet L tidenscheid-Stiittinghausen ein attraktives Umfeld
fur Kapitalanlagen. Die niedrige L eer standsquote unter streichen die Stabilitat des
Immobilienmarktes. Erganzt wird dies durch eine hervorragende Verkehrsanbindung,
umfassende Gesundheits- und Bildungseinrichtungen sowie fortlaufende I nvestitionen in den
Breitbandausbau und die Gewer beentwicklung, die das Standortpotenzial weiter starken.

DieLagein Stuttinghausen profitiert von einer optimalen Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr: So sind die Bushaltestellen sehr gut zu Ful? erreichbar, wahrend der Bahnhof
» Ludenscheid-Brugge (Westf.)* ebenfallsin wenigen Minuten zu Ful? erreichbar ist. Diese
hervorragende Erreichbarkeit sichert eine hohe Mobilitat fir Bewohner und Mieter
gleicher malien.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen in unmittelbarer Naheist vielfaltig und reicht von
Kindertagesstatten Uber verschiedene Grund- und Hauptschulen bis hin zu weiterfihrenden
Berufskollegs und der Fachhochschule Stidwestfalen. Dies garantiert eine umfassende
Bildungsinfrastruktur, dielangfristig die Attraktivitat des Standortsfiir Familien und junge
Fachkrafte sichert.

Im Gesundheitsbereich (iber zeugt Stiittinghausen mit einem breiten Spektrum an Ar zten,
Apotheken und spezialisierten Praxen. Das nahegelegene M edizinische Center L lidenscheid
sowie das Gesundheitszentrum Wilhelmstraf3e bieten zudem eine umfassende medizinische
Versorgung, dieden Standort auch fir Senioren und Familien besonder s attraktiv macht.

Fir die Nahver sorgung stehen mehrere Supermarkte fuRlaufig zur Verfligung, erganzt
durch weitere Einkaufsmaoglichkeiten in der naheren Umgebung. Die vielfaltigen Freizeit-
und Sportangebote, darunter Spielplatze, Sportanlagen und Parks, schaffen eine lebendige
und lebenswerte Umgebung, die den Wohnwert zusatzlich steigert.

Die Kombination aus stabiler Nachfrage, solider Infrastruktur und nachhaltigem
Wertzuwachs macht L Gidenscheid-Stittinghausen zu einem auf3er st attraktiven




Investmentstandort. Fir Investoren bietet dieser Standort eine verlassliche Per spektive auf
Wertsteigerung und eine sichere Vermietbarkeit in einem wachsenden Marktumfeld.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 3519 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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