VON POLL

Lidenscheid / Zentrum

Historisches Rahenmittelhaus mit Altstadtflair und
moder nem Wohngefuhl

CODE DU BIEN: 26351030

— N

PRIX D'ACHAT: 224.900 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 126 m2 e PIECES: 3 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
53 m2
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En un coup d'aal

26351030 224.900 EUR

ca. 126 m2 Maison en bande

a deux versants centrale

Kauferprovision

8 betr gt 3,57 % (inkl.,

2 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1725 2005

Entiérement rénové
ca. 28 m?

WC invités, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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‘ VON POLL

Unsere
vermittelten
Immobilien

in der Region
Liidenscheid.

Partner-Shop Ludenscheid
Knapper Strafe 27

58507 Ludenscheid

T.: 02351 - 67 24 672
luedenscheid@von-poll.com

www.von-poll.com/luedenscheid

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




CODE DU BIEN: 26351030 - 58511 Liidenscheid / Zentrum

Lapropriété
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist lhre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

£ a berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget Epu 2L [a]
berechnen und die passende = ‘*“"“u i
Finanzierungslésung ermitteln. #E%
9 9 ;:__‘ .i =
‘. (ot -
www.von-poll.com/finanzieren -
Lg’—
» Gt NS SaiA
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn

* % %k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Une premiereimpression

Inmitten der historischen Altstadt von L Gidenscheid préasentiert sich dieses vollstandig
renovierte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1725 mit einer Wohnflache von ca. 126 m2 auf
einem Grundstiick von ca. 53 m2. Das von auf3en denkmalgeschitzte Objekt ver bindet
geschichtstrachtige Architektur mit moder nen Ausstattungsdetails und schafft so ein
einzigartiges Wohnambiente.

Die Immobiliewurde im Jahr 1982 umfassend kernsaniert und seither fortlaufend
modernisiert.

Besonder s hervor zuheben ist die hohe steuerliche Abschreibung von 8 %, die dieses Haus
fur K&aufer besonder s interessant macht.

Dank der zentralen L age stellt eseine attraktive Option fir Menschen dar, diedie Vorteile
des Stadtlebens schatzen und die Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen bevor zugen.

Mit insgesamt drei Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer und zwel Badezimmer, eignet
sich dasHaus optimal fiir Paare oder Familien mit maximal einem Kind. Zusétzlich steht ein
GasteeWC zur Verfligung. Die beiden Bader wurden ebenfalls modernisiert und
préasentieren sich zeitgeman ausgestattet. Die eingebaute Einbaukliche bietet ausreichend
Platz fur kulinarische Aktivitaten und ist bereitsim Kaufpreisenthalten. Weiteres | nventar
kann nach Absprache mit dem Eigentiimer bei Bedarf kostenpflichtig Ubernommen wer den.
Besonder s das Echtholzparkett schafft ein angenehmes Raumgefiihl. Dar Gber hinaus sorgen
die erneuerten Innenttren fir ein harmonisches Gesamtbild im gesamten Innenbereich.
Eine zentrale Gasheizung und moder ne Heizkér per, garantiert auch in den Wintermonaten
wohlige Warme.

Weitere Abstellflache bietet der Spitzboden, der ideal zur Unterbringung seltener genutzter
Gegenstande geeignet ist.

Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten und vollstandig renovierten Zustand.
Ein besonderes Plus: Ein fester Stellplatz befindet sich ca. eine Gehminute entfernt und
kann fur 50 € pro Monat weiter hin genutzt werden.

Dieflexible Nutzung der Immobilie als Wohn- und Gewer beobj ekt er 6ffnet zusatzlich
individuelle Gestaltungs- und Nutzungsmdoglichkeiten.

Die Uber gabe kann kur zfristig nach notarieller Beurkundung erfolgen, sodass ein zeitnaher
Einzug problemlos moglich ist.




Dieses Refugium in der Altstadt von L iidenscheid spricht vor allem | nteressenten an, die
Wert auf eine Kombination aus stilvollem Wohnen, durchdachter M odernisierung und
urbaner Lage legen.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungster min, um sich von den Vor ziigen dieser
besonderen Immobilie personlich zu Uberzeugen.
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Détails des commodités

2025 Hauptwasser leitung

2022 Einbauktiche

2021 Echtholzpar kett

2016 Gastherme und Heizkor per
2013 Dacheindeckung

2013 Zwei Bader

2013 Gaste- WC

2013 Innentlren

1982 Kernsaniert
Glasfaseranschlul liegt im Haus
Einbauschrank Bad OG
Abstellflache auf dem Spitzboden
Kabel- TV
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Tout sur |'emplacement

L Gdenscheid-Zentrum besticht durch seine solide industrielle Basisin den Bereichen
Kunststoff, Elektronik und Fertigung, die eine verlassliche wirtschaftliche Grundlage und
Beschéftigungssicher heit schafft. Die Stadt bietet eine stabile Finanzinfrastruktur und
verbindet urbanes L eben mit einer angenehmen L ebensqualitat, die Paaren und Familien
eine ausgewogene Balance zwischen Arbeit und Freizeit ermaoglicht.

Im Her zen von L Gidenscheid finden Paare und kleine Familien ein lebendiges Umfeld, das
durch seinevielfaltigen Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten besticht. Zahlreiche Cafés und
Restaurants laden zu genussvollen Stunden zu zweit ein, wahrend kulturelle Highlights wie
die LUdenscheider AltstadtbihneeV. sowie der Kulturhauspark spannende
Veranstaltungen und entspannte Stunden im Grinen ver sprechen. Fir sportlich aktive
Paar e bieten Fitnessstudios und L aufstrecken vielfaltige M 6glichkeiten, gemeinsam aktiv zu
sein.

Besonder s attraktiv zeigt sich das Bildungsangebot: Die Volkshochschule und die
Fachhochschule Stidwestfalen bieten vielfaltige M dglichkeiten fir personliche Weiter bildung
und lebenslanges L ernen —ideal fur Paare, dieihre Karriereférdern oder neue I nteressen
entdecken mdchten.

Auch in puncto Gesundheit ist fir das Wohlbefinden der Paare und kleine Familien gesor gt.

Apotheken und das Gesundheitszentrum sind in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar, ebenso
wie ver schiedene Ar ztpraxen und medizinische Einrichtungen, die schnelle und kompetente

Versorgung gewahrleisten.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit nahegelegenen
Bushaltestellen und dem Bahnhof L Gidenscheid sorgt fiir unkomplizierte M obilitét innerhalb
der Stadt und darUber hinaus. So sind alle wichtigen Ziele bequem erreichbar, was den
Alltag fur Paare spurbar erleichtert.

Diese Kombination aus wirtschaftlicher Stabilitét, umfassender Infrastruktur, vielféltigen
Freizeit- und Bildungsangeboten sowie einer sicheren und attraktiven Umgebung macht

L tidenscheid-Zentrum zu einem idealen Wohnort fiir Paare und Familien, dieWert auf eine
harmonische und zukunftsorientierte L ebensqualitéat legen. Hier finden Eigentimer Raum
zum Wachsen, Entdecken und Genief3en —ein Ort, an dem sie sich rundum wohlfiihlen
konnen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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