VP ‘ VON POLL

Lidenscheid

Gemdutliche Doppelhaushalfte in ruhiger Lage
von Ludenscheid

CODE DU BIEN: 26351034

PRIX D'ACHAT: 245.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 111 m2 e PIECES: 2.5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 369 m?
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En un coup d'cell

26351034

ca. M m?

a deux versants
2.5

1.5

1
1989

1 x surface libre, 1 x
Garage

245.000 EUR
Maisons jumelles

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

ca. 10 m?

Terrasse, WC
invités, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Gaz 110.20 kWh/m?a
25.02.2036

D
Gaz 1989
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La propriete

‘ VON POLL

Unsere
vermittelten
Immobilien

in der Region
Ludenscheid.

Partner-Shop Ludenscheid
Knapper StraRRe 27

58507 Ludenscheid

T.: 02351 - 67 24 672
luedenscheid@von-poll.com

www.von-poll.com/luedenscheid

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

e & | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La proprieté

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

wiww.von-poll.com

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung .
gelost. Pa

i S’ berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget [ ]

berechnen und die passende - f*‘_t,- R,
Finanzierungslésung ermitteln. Bl .i'i o

www.von-poll.com/finanzieren
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn
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Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Une premiere impression

Diese Doppelhaushalfte verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 111 m? und befindet
sich auf einem etwa 369 m? groBen Grundstilick. Das Haus wurde im Jahr 1989

fertiggestellt und befindet sich in einem gepflegten Zustand.

Die Raumaufteilung umfasst insgesamt 2,5 Zimmer, darunter 1,5 Schlafzimmer.
Dadurch eignet sich die Immobilie besonders flir ein Paar oder eine Familie mit
maximal einem Kind. Ein groBes Wohnzimmer bildet den zentralen

Aufenthaltsbereich des Hauses. Erganzt wird dieser durch eine separate, offen

gestaltete Wohnkliche mit Platz zum Kochen und flr einen Essbereich.

Das Badezimmer im Dachgeschoss ist mit Badewanne, separater Dusche ( 2022 )
sowie einem Fenster ausgestattet und bietet Tageslicht und Bellftung. Zusatzlich
steht im Erdgeschoss, welches komplett gefliest ist, ein Gaste-WC mit Fenster zur

Verfligung.

Ein Kamin ist im Wohnbereich vorhanden. Die Beheizung des gemitlichen Hauses
erfolgt Uber eine Zentralheizung. Die langlebige und pflegeleichte Klinkerfassade

unterstreicht den soliden Charakter der Immobilie.

Hulbsche Sprossenfenster verleihen dem Haus einen klassischen Charakter,
teilweise sind Fliegengitter angebracht. Einbaustrahler sorgen fir eine dezente

Beleuchtung.

Der Garten ist nach Sliden ausgerichtet, sehr pflegeleicht, ruhig und uneinsehbar.
Er bietet Raum fir eine individuelle Gestaltung. Eine kleinere, Uberdachte Terrasse
sowie ein Gartenhaus erganzen die AuBenflache. Ein Balkon mit 6stlicher

Ausrichtung erweitert die Nutzungsmaglichkeiten im AuBenbereich.




Nah am Haus stehen ein Stellplatz, sowie eine Garage zur Verfigung und sorgen

flr kurze Wege.

Die Immobilie bietet eine praktische Raumaufteilung und eine solide Bauweise. Der
vorhandene Innenputz sowie die teilweise vorhandenen Holzdecken entsprechen
dem Baujahr, kdnnen jedoch im Rahmen einer Modernisierung an heutige Wohn-

und Gestaltungsstandards angepasst werden.

Die Immobilie ist zentrumsnah gelegen, Dinge des taglichen Gebrauchs also schnell
erreichbar, und trotzdem angenehm ruhig in einer Sackgasse gelegen.

-Gute Autobahnanbindung

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und verschaffen Sie sich vor Ort

einen personlichen Eindruck.
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Détails des commodités

Stellplatz

Garage

Sprossenfenster, teilweise Verdunkelungs-, Sonnenschutzvorrichtungen nach MaB
Teilweise Fliegengitter vor den Fenstern
AuBenjalousien im EG mit Funk-Rollladenmotoren
Sicherheitstechnik an Fenster und Tlren

G-WC mit Fenster

Bad mit Dusche, Wanne und Fenster

Kamin

Gasheizung von 2023

Garten- Ausrichtung Suden

Uberdachte kleine Terrasse

Balkon - Ausrichtung Osten

Hochwertige Klinkerfassade

Einbaustrahler

Gartenhaus
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Tout sur I'emplacement

Ludenscheid (westfalisch Linsche) ist die Kreisstadt und eine GroBe
kreisangehdrige Stadt des Markischen Kreises und liegt im Nordwesten des
Sauerlandes im Regierungsbezirk Arnsberg in Nordrhein-Westfalen. Die Stadt zahlt
72.313 Einwohner (Stand: 31. 12 2019). Lidenscheid bildet das kulturelle und
wirtschaftliche Zentrum des sudlichen Markischen Kreises.

Ludenscheid grenzt im Norden an Altena, im Nordosten an Werdohl, im Sudosten
an Herscheid, im Stden an Meinerzhagen, im Sudwesten an Kierspe, im Westen an
Halver und im Nordwesten an Schalksmiuhle.

Lidenscheid ist eine alte Industriestadt, in der die metallverarbeitende Industrie
immer den Schwerpunkt gebildet hat. Im 20. Jahrhundert ging die
Kleineisenindustrie nahtlos in die Kunststoffverarbeitung tUber. Der
Werkzeugmacher, sowohl auf dem Gebiet der Metall-, als auch der
Kunststoffverarbeitung, der die Stanz- oder Pragewerkzeuge, die
Spritzgussformen und -werkzeuge herstellt, wurde zu einem der am starksten
verbreiteten Lehrberufe der Stadt, und eine eigene Industrie der Herstellung von
Spritzgussformen entstand.

Die Herstellung von Teilen und Zubehor fur die Elektro- und Autoindustrie (P. C.
Turck, Busch-Jaeger, Kostal, Matsushita — ehemals Vossloh, Gerhardi) spielt heute
eine groBe Rolle, aber auch das Pressen von Aluminium- und Messingprofilen oder
Aluminiumfolien (Hueck) sowie die Herstellung von Spezialstahlteilen (Platestahl in
Briininghausen).

Schulen

Ludenscheid hat ein differenziertes Schulwesen. Insgesamt gibt es 11
Grundschulen, 5 Férderschulen, 3 Hauptschulen, 3 Realschulen, 1Gesamtschule

und 3 Gymnasien.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Retzlaff

Mendener StraBe 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371- 3519 449

E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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