Lidenscheid

Votre investissement dans un emplacement central
a Ludenscheid

CODE DU BIEN: 25351057

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 358.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 291 m2 « PIECES: 11 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 700 m2
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En un coup d'cell

25351057

ca. 291 m2

a deux versants
11

6

6
1937

3 x Garage

358.000 EUR
Maison multifamiliale

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Bon état
massif

ca. 112 m?

Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
énergétique

182.60 kWh/m2a

Gaz naturel léger
15.04.2035

Gaz
1937
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ,
gelost. e

£ i >y berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / IEIH* ,,u|3|

berechnen und die passende : § a?“- i ”
Finanzierungslosung ermitteln. % =
' 'i?.- -

www.von-poll.com/finanzieren

‘g‘—
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert |hrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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— Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein Mehrfamilienhaus in zentraler und dennoch ruhiger Lage von
Liidenscheid.

Im Objekt befinden sich 5 Wohnungen, ebenso gehoéren 3 separate Garagen zur
Immobilie.

Erdgeschoss und 1. Obergeschoss beherbergen jeweils 2 Wohnungen (2 Zimmer mit ca.
56m2 Wohnflache). Im Dachgeschoss befindet sich eine 3-Zimmer-Wohnung mit ca.
67m2 Wohnflache. Ebenfalls im Dachgeschoss befindet sich ein Wascheboden.

Die Immobilie ist voll unterkellert. Den Bewohnern steht im Kellergeschoss eine grol3e
Waschkuche zur Verfigung (Verbrauchskosten werden fir die Wohneinheiten separat
erfasst). 2 Raumlichkeiten im Kellergeschoss sind mit Wascheleinen ausgestattet und
kénnen dementsprechend genutzt werden. Auch ist fir jede Wohnpartei ein separater
Kellerraum vorhanden.

Der wunderschone Garten auf der Ruickseite des Hauses steht allen Bewohnern
gleichermal3en zur Verfigung.

Das Haus wurde im Jahr 1994 saniert.

Im Jahr 2025 wurden in der Erdgeschoss (rechts)-Wohnung die Wande neu gestrichen
und der FulZbodenbelag erneuert.

Samtliche Wohnungen sind vermietet.

Jahresnettokaltmiete: 26.549,76 €

Faktor: 13,48

WEFL: ca. 291m?

NFL: ca. 112mz (im KG)

Kontaktieren Sie uns bei Interesse - gern ermdglichen wir persénliche vor-Ort Termine!
Ihr Team von VON POLL Immobilien Iserlohn & Lidenscheid
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Détails des commodités

2025 Bodenbelege EG re.
2025 Innenanstrich EG re.
Sanierung 1994

Voll Unterkellert
Wascheboden im DG

Je Wohnung ein Kellerraum
2 Trockenraume

Obere GeschoRRdecke isoliert
Waschkeller
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Tout sur I'emplacement

Lidenscheid (westfalisch Linsche) ist die Kreisstadt und eine Grol3e kreisangehdrige
Stadt des Markischen Kreises und liegt im Nordwesten des Sauerlandes im
Regierungsbezirk Arnsberg in Nordrhein-Westfalen. Die Stadt zéhlt 72.313 Einwohner
(Stand: 31. 12 2019). Ludenscheid bildet das kulturelle und wirtschaftliche Zentrum des
sudlichen Markischen Kreises.

Lidenscheid grenzt im Norden an Altena, im Nordosten an Werdohl, im Stidosten an
Herscheid, im Stden an Meinerzhagen, im Stidwesten an Kierspe, im Westen an Halver
und im Nordwesten an Schalksmuhle.

Lidenscheid ist eine alte Industriestadt, in der die metallverarbeitende Industrie immer
den Schwerpunkt gebildet hat. Im 20. Jahrhundert ging die Kleineisenindustrie nahtlos in
die Kunststoffverarbeitung tber. Der Werkzeugmacher, sowohl auf dem Gebiet der
Metall-, als auch der Kunststoffverarbeitung, der die Stanz- oder Pragewerkzeuge, die
Spritzgussformen und -werkzeuge herstellt, wurde zu einem der am stérksten
verbreiteten Lehrberufe der Stadt, und eine eigene Industrie der Herstellung von
Spritzgussformen entstand.

Die Herstellung von Teilen und Zubehor fur die Elektro- und Autoindustrie (P. C. Turck,
Busch-Jaeger, Kostal, Matsushita — ehemals Vossloh, Gerhardi) spielt heute eine grofRe
Rolle, aber auch das Pressen von Aluminium- und Messingprofilen oder Aluminiumfolien
(Hueck) sowie die Herstellung von Spezialstahlteilen (Platestahl in Briininghausen).
Schulen

Ludenscheid hat ein differenziertes Schulwesen. Insgesamt gibt es 11 Grundschulen, 5
Forderschulen, 3 Hauptschulen, 3 Realschulen, 1Gesamtschule und 3 Gymnasien.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 182.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Retzlaff

Mendener Stralle 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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