Winterberg / Neuastenberg

Complexe dey@acances exclusif au coaé delareégion
du Sauerland !

DU BIEN: 243 55

a\

PRIX D'ACHAT: 990.000 EUR + PIECES: 12 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 11931 m?
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Eine besondere K apitalan bieten wir Ihnen im Herzen des or landes zum Kauf an!

Eshandelt sich um einen gep 2n Wohnmobilpark inkl samtlicher Annehmlichkeiten

fur Gaste aus Nah und Fern.

Das Gesamtgrundstiick erstreckt si or eine FIAg@9on ca. 11.931m?, wovon ca. 5.758 m?

gepachtet sind (diejahrliche Pacht betrag R.225 €tto).

Der Pachtvertrag lauft noch biszum 31.03% d bietet Ihnen somit auch einelangfristige

Planbarkeit.

Die Flache kann ca. 70 - 100 Reisemobj# = cher be sowie zusdatzlich 20- 30 Zelten

ausreichend Platz bieten.

Der Bereich fur die Wohnmobilg errassenférmig angeq. t, damit samtliche Gaste die

herrliche Aussicht auch genig onnen.

Im Park befinden sich zal e Gebaude:

Haus 1 (Rezeption, Fe ohnungen, Gastronomie)

Dieses Haus wur deg 5chen 2016- 2019 sehr aufwendig moder nisiert mgebaut. Hier

befinden sich ingdslamt 5 Wohneinheiten in unter schiedlichen GroéRen. | achgeschoss

steht eine Wgl ting fur die Parkbetreiber zur Verfligung - eineca. 130 m2g

Ausbaur g e (entweder flr eine weitere Ferienwohnungen oder fir den Ausbay e

Betrel vohnung) ist ebenso vorhanden. Somit bietet diese Gebaude

U@ SEchtungsmoglichkeiten fiir derzeit 14 Personen (zzgl. der Betreiberwohnung).

5gemutliche eingerichtete Bistro ,, Almhutte* verflgt nicht nur Uber eine

nengastronomie mit ca. 50 Sitzplatzen, sondern auch Uber eine Aul3engastronomie mit

groR3ziigig tiberdachtem Grillbereich plus einer Panoramater rasse mit riesigem Sonnensegel

fur weitere ca. 50 Personen. Zur Gastronomie (fiir Parknutzer ausgelegt) gehéren zwel

Sanitaranlagen, eine Theke, Abstell- & Lagerraume und eine K liche mit separatem

Das komplette Inventar der Almhutte, die Warenbestande, die Mdbel und das I nventar der
Ferienwohnungen sind im Kaufpreisenthalten.
Heizung: Gas

Haus 2 (Ferienwohnung, Sanitarbereich des Parkes)

Im Haus 2 befindet sich eine weiter e Ferienwohnung flir 6 Personen mit einer grof3ziigigen
Dachterrasse sowie einem gemutlichen Wintergarten.

Das Unter geschoss beher ber gt den Sanitarbereich des Parks mit WC's, Duschen, Wasch-
und Geschirrspllmadglichkeiten.

Auf dem Dach ist im Jahr 2023 eine 10 KW Solaranlage errichtet worden. Die Solaranlage




ver sor gt die Bikerhtte, den Sanitar- und Waschbereich, die Stromsaulen, sowie die
enbeleuchtung.
asem Haus gehdren 4 Stellplatze
Heize Ol / Pellets
Auch hi€g %ad die Mobel und das Inventar der Ferienwohnungen im Kaufprei

Glamping" Bik {tte"

Die gemtlich eing tete Glamping-Hutte wurde im Jahr 2023 reng und ist mit einer
Klimaanlage ausgesta in eigener Stellplatz ist vorhanden.

Heizung: Strom

Auch hier sind dieMobel u 3s | nventar im Kaufpreise

Grillhutte

Die Grillhutte befindet sich direkt & e Zeltplatzwig d kann fur kleinere
Veranstaltungen angemietet wer den.

Technik:

vollautomatische Schrankenanlage, fir au in- & Auschecken
*Frischwasser ver kauf

*Chemietoilettenreiniger

«die Stellplatze der Reisemobile vafgen Giber eigene, € ln abrechenbare
Stromver sorgungen (16 A)

*Radlader fur den Winterdi und der Aufsitzrasenméher 1€ e Wiesen kann
tibernommen werden.

Die Ferienwohn Haus 1 & 2 kdnnen sowohl einzeln als auch gemed m als

" Treffpunkt" eise angemietet werden. Diese bieten dann in Summe

Ubernach smoglichkeiten fir ca. 20 Personen. Die Anmietung des Treffpu ist dann

incl. deg ietung der Almhitte, dem Uberdachten Grillplatz und der Panoram@ ASSe.

Derg4 iche Ertrag beléuft sich auf ca. 250.000 € und ist aufgrund der weiteren
etungsmaglichkeit durch den " Treffpunkt” und die derzeit wenig beworbenen

dtplétze, noch sehr gut erweiterungsfahig.
Gerne unter stiitzen unsere Kollegen von VON POLL Financebei Ihren individuellen
Finanzierungsfragen flr dieses Projekt - sprechen Sie uns gern darauf an.
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Détails des commodités

2024 AulRenanstrich Hau

2023 Solaranlage Haus 2

2023 Dacheindeckung Haus 2

2023 Bikerhitte renoviert

2023 Bikerhutte Klimaanlage

2023 Schrankenanlage

2023 Grauwasser entsor gung

2020 Sonnensegel flr Panoramaterrass

2020 Freisitz " AuRRengrillbereich"

2016-2020 K omplettsanierung

Kabel, Rohrleitungen, Elekt erverteilung, Fenster, Bod glege, Innentiren,
Schalterserie,

Bader, Heizkor per, W neu Verputzt und gestrichen, Mobel ing {ichen und Inventar
Fassade, Heizungsa# g€, Grillplatz, | nnentreppe

2015 Frischwasgf® & kauf, sowie Chemietoilettenreiniger
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Tout sur |'emplacement

In der Mitte Deutschland im Herzen des Hochsauerlandgf 2gt dieser moderne
Wohnmobilpark. Am Siidha s Kahlen Astens auf 740 4 N gelegen, bieten er in
ruhiger Lage einen Ort der EntsS ng und Erholung

Neuastenber g liegt auf dem Hauptka des Rothag# Wirgesund ist ein idealer
Ausgangspunkt

fur zahlreiche Freizaitaktivitaten. Von hier ssen sich Wander ungen, Radtouren oder
viele andere Aktivitaten durchfiihren. Diedt S8 ¥interbergist ca. 6 km entfernt

Durch Neuastenberg fiihrt, ein gemeing AbsS der Bundesstrafen 236 und 480, der
abschnittsweise Tell der Ferienstral2€ Fochsauer land genstralleist.

Daher ist Neuastenberg das gan r Uber eine Reise W
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever bradl ausweis vor.
Dieser ist gultig bis 23.10.2034

Endener gieverbrauch betréagt 10 wh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamples ations, veuillez contacter vgls Pper sonne de contact :

Jorg Retzlaff

Mendener S S 4580 W636 | serlohn
Tel J 2371 - 449
E-M serlohn@von- om

dse de non-responsabilité de von Poll Immob mbH

www.von-poll.com
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