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En un coup d'cell

23351089

ca. 67 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

1967

119.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca.0m?
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
GAS performance
énergétique

17.06.2023 117.70 kWh/m2a

Gaz D
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MAKLER-KOMPASS
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Top-Makler Iserlohn
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:02371 - 35 19 449

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Diese einladende 3-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich in Simmern und verspricht
ein einzigartiges Wohnerlebnis in einer begehrten Wohngegend. Das im Jahr 1967
errichtete und regelméaRig gewartete 6-Parteienhaus bildet eine solide Grundlage fur
komfortables und stilvolles Wohnen. Die Wohnung im 1. Obergeschoss erstreckt sich
Uber etwa 65 m2 reine Wohnflache und verfugt Gber einen groRzigigen Balkon, der das
Wohnambiente stilvoll erganzt. Mit einem direkten Zugang vom Wohnzimmer aus bietet
der Balkon einen besonderen Ort, um entspannte Stunden im Freien zu verbringen und
die Sonne in vollen Zigen zu geniel3en. Das durchdachte Raumkonzept umfasst neben
dem Wohnzimmer zwei gemutliche Schlafzimmer und ein Tageslichtbadezimmer mit
Badewanne. Ein separates Kellerabteil steht zur Verfligung, um personliche
Gegenstande zu verstauen. Derzeit ist die Wohnung zuverlassig vermietet, wobei die
Kaltmiete von 450 € pro Monat die Immobilie sowohl als rentable Kapitalanlage als auch
als langfristige Wohnoption besonders attraktiv macht. Im Jahr 2017 erhielt der Hausflur
einen frischen Anstrich — ein Detail, das fur zeitgemaRen Wohnkomfort steht. Entdecken
Sie die zahlreichen Vorziige dieser einzigartigen Immobilie und erleben Sie sie hautnah
bei einer personlichen Besichtigung. Die gelungene Verbindung von zeitgeméiem
Wohnflair, einer gepflegten Umgebung und einer rentablen Investition macht diese
Eigentumswohnung in Simmern zu einem echten Juwel. Hier werden Wohntraume wahr
— Ihr neues Zuhause erwartet Sie bereits! Hinweis: In diesem Gebaude verkaufen wir
mehrere Wohnungen, welche auch zusammen erworben werden kénnen. VON POLL
IMMOBILIEN Iserlohn VON POLL IMMOBILIEN Ludenscheid Ihre Immobilienspezialisten
im Markischen Kreis und in Schwerte #vonpollimmobilieniserlohn
#vonpollimmobilienlidenscheid #lmmobilienmakler #lserlohn #Lidenscheid #Schwerte
#Hemer #Menden #Schalksmihle #Altena #Nachrodt #Werdohl #Neuenrade
#Plettenberg #Herscheid #Kierspe #Halver #Balve #Immobilienkaufen
#lmmobilienverkaufen #lmmobilienverrentung
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Détails des commodités

- 3-Zimmer-Etagenwohnung

- Reine Wohnflache ca. 65 m2 exklusiv Balkon
- 2 Schlafzimmer

- Tageslichtbadezimmer mit Badewanne

- Helles Wohnzimmer

- Separates Kellerabteil

- gepflegtes Gebaude aus 1967

- 6 Parteienhaus

- 2017 Hausflur gestrichen

- 2012 Hauseingangsanlage

- 2012 2 Balkone angesetzt

- 2012 Hausanstrich & Isolierung Westwand
- Zuverlassig vermietet
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Tout sur I'emplacement

Iserlohn ist eine grof3e kreisangehdrige Stadt im Markischen Kreis (Regierungsbezirk
Arnsberg) in Nordrhein-Westfalen und mit rund 93.000 Einwohnern die grof3te Stadt des
Markischen Kreises und des Sauerlandes. Iserlohn hat Bekanntheit erlangt unter
anderem durch den Eishockeyverein Iserlohn Roosters, die Dechenhdhle und das Bier
der Privatbrauerei Iserlohn. Die Stadt ist Hochschulstandort und Gastgeber des von
Studenten organisierten Campus Symposiums, einer internationalen
Wirtschaftskonferenz. Wegen der groRen Waldflachen im Stadtgebiet fuhrt Iserlohn den
Beinamen ,Waldstadt“. Die verkehrliche ErschlieRung Iserlohns erfolgt grundsatzlich tber
die Schiene oder die Stral3e. Die A 46 (mit finf Anschlussstellen) erreichen Sie in ca. 5
Minuten, die Bundesstrassen B 7, B 233 und B 236 und mehrere Landesstral3en
verbinden Sie mit den Nachbarstadten und -gemeinden. Durch das Stadtgebiet verlaufen
auch drei Bahnlinien: die Bahnstrecke Iserlohn-Letmathe—Iserlohn, die Ardeybahn (RB
53) (Iserlohn—Schwerte—Dortmund) und die Ruhr-Sieg-Strecke (Hagen—Iserlohn-
Letmathe—Siegen). Im Stadtgebiet gibt es heute sechs in Betrieb befindliche Bahnhofe
und Haltepunkte der Deutschen Bahn AG. Einen Flughafen gibt es nicht, lediglich einige
Flug- und Segelflugplatze in Kesbern (Hegenscheid), Rheinermark und Stimmern
(Rombrock). Der nachste Flughafen ist in Dortmund. Lenne und Ruhr sind im Bereich der
Stadt nicht schiffbar. Der nachste Binnenhafen ist der Hafen Dortmund. Das Iserlohner
Zentrum, mit seiner guten Infrastruktur, erreichen Sie in ca. 2 Autominuten. Hier finden
sich Theater, Museen, Galerien, ein Jazzclub und vielfaltige Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Ganz besonders ausgepragt ist das Schitzenwesen in der Stadt,
das Schiitzenfest des Iserlohner Burgerschitzenvereins gilt als das grofdte Volksfest
Siudwestfalens.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.6.2023.
Endenergieverbrauch betragt 117.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Retzlaff

Mendener StralRe 45a Iserlohn
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




