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Arbeten mit Charakter — Buroflache mit
charmantem Gewolbein Polling zur Miete
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Une premiereimpression

Arbeiten mit Charakter —Buroflache mit charmantem Gewdlbe in Polling

Inmitten der reizvollen Landschaft von Polling, eingebettet in das besondere Ambiente einer
liebevoll umgestalteten ehemaligen Hofstelle, erwartet Sie eine auRer gewohnliche
Buroeinheit mit viel Raum fur Ideen, Kreativitat und individuelle Entfaltung.

Dieim Erdgeschoss gelegenen Raumlichkeiten bestechen durch ihren unverwechselbaren
Charakter und die besondere Architektur. Bereits beim Betreten er 6ffnet sich eine
grof3zugige, offene Buroflache, die vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bietet und sich flexibel
an unterschiedlichste Arbeitskonzepte anpassen lasst. Ob Kreativbiro, Planungsbiiro,
Agentur oder Praxis—hier finden Sie den idealen Rahmen, um Ihre Vor stellungen
Wirklichkeit werden zu lassen.

Ein besonderes Highlight sind die wunder schénen Bdgen (T onnengewdlbe) an den Decken,
die den Raumen eine einzigartige Atmosphar e verleihen. Die harmonische Verbindung aus
historischem Charme und offenem Raumgefiihl schafft ein inspirierendes Arbeitsumfeld mit
aulRergewodhnlicher Ausstrahlung.

Direkt angrenzend an die offene Blir oflache befindet sich ein weiterer, separat nutzbarer
Buroraum, der sich ideal fur konzentriertes Arbeiten, Besprechungen oder als
Ruckzugsbereich eignet.

Erganzt wird die Einheit durch eine offene K liche sowie einen Gemeinschaftsraum, die
Raum fur Austausch, Pausen und ein angenehmes Miteinander bieten. Ein modernes
Duschbad sor gt zusitzlich fur Komfort im Arbeitsalltag. Neben der Olzentralheizung sorgen
zwei zusatzliche Holzofen flr behagliche Warme und schaffen insbesonderein der kiihleren
Jahreszeit eine besonder s angenehme Arbeitsatmosphare.

Die naturnahe Lage inmitten der idyllischen Umgebung von Polling schafft eine besondere
Verbindung von Arbeiten und Wohlbefinden. Umgeben von Ruhe, Weite und viel Grin
entsteht ein Umfeld, das Konzentration, Kreativitat und neue Ideen gleichermafien férdert.
Auf rund 91,01 m2 vereinen sich Funktionalitat, Charakter und inspirierende Architektur zu
einem Arbeitsplatz mit besonderem Flair.

Ein Ort fUr alle, die das Besonder e suchen und ihre beruflichen Visionen in einem
aufer gewohnlichen Umfeld verwirklichen méochten.




Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, bitten wir Sieim ersten Schritt um eine schriftliche
Anfrage (Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit Angabe | hrer vollstandigen
Kontaktdaten und Firmenname.

Vielen Dank und wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
Hier geht eszur virtuellen Besichtigungstour (360° Rundgang in der Immobilie):
https://tour.ogulo.com/Ropt

*** Der Energieausweis liegt der zeit noch nicht vor. Die Erstellung ist beauftragt; der
Energieausweiswird spéatestens bei der Besichtigung gemal3 8 80 GEG vorgelegt. ***
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Tout sur |'emplacement

Die Gemeinde Polling im oberbayerischen Landkreis M thldorf am Inn zahlt rund 3.400
Einwohner und besticht durch ihre naturnahe Lagein einer ruhigen, abwechslungsreichen
Kulturlandschaft. Sanft ansteigende Wiesen, Felder und lichte Baumgruppen verleihen dem
Ort einelandlich gepragte Atmosphar e, gepragt von Beschaulichkeit und Bodenstandigkeit.

Trotz der Ruheist Polling verkehrsglinstig eingebettet: Die Kreisstadt M thldorf am Inn
erreicht man in wenigen Minuten, mit einem regionalen Angebot an Geschaften,
Versorgungseinrichtungen und Handwer ksbetrieben. Auch Altétting und Burghausen liegen
in angenehmer Nachbar schaft und bereichern das Umfeld durch historische Zentren,
kulturelle Angebote und regionale Einrichtungen. Uber StralRen und Wege sind diese Orte
sowie weiter entfer nte Regionen bequem erreichbar.

Das Ortsbild zeichnet sich durch gewachsene Strukturen aus: traditionelle Bauernhéfe,
gepflegte Wohnhauser und offene Blickachsen zur Landschaft verleihen Polling eine starke
regionale Identitat. Das Miteinander in den Nachbardoérfern und Weiler wird durch
Vereing, kirchliche Feste und gemeinsame Traditionen lebendig gehalten.

Die Umgebung bietet hohe Freizeitqualitat: Spaziergange und Badespald am Flossinger See,
Wanderungen entlang von Hirschbach und Griinbach oder auf dem Naturerlebnisweg
»Innaue’ am Inn pragen das Freizeitangebot. Kultur- und Sportangebote wie das Theater
im ,, Prambs-Stadl*, Vereine, Gasthauser und dasHotel ,, Ehringer Hof* runden das Angebot
ab. Wellnessmoglichkeiten, etwa die Kristall-Salzgr otte, laden zur Entspannung ein.

Polling verflgt Uber eine Grundschule und einen Kindergarten. Die zentrale L age zwischen
M uhldorf und dem Chemiedreieck macht den Ort fir Pendler und Familien attraktiv, mit
flexibler Anbindung an M inchen, Landshut und Rosenheim. Wirtschaftlich bietet die
Region gut erschlossene Flachen, aktive Forderung und Ansiedlungsmaoglichkeiten.

Poalling vereint l&ndliche Har monie, gelebte Gemeinschaft und attraktive Freizeit- und
Wirtschaftsangebote —ein Ort, an dem Ruhe, Authentizitéat und L ebensqualitét spurbar
sind.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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