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Une premiereimpression

M oder nes Wohnen auf einer ganzen Etage — Grof3ziigige 5-Zimmer-Wohnung in Teising

Diese char mante 4-5-Zimmer -Etagenwohnung in absolut verkehr sglinstiger Lage von
Teising erstreckt sich Uber die gesamte er ste Etage eines gepflegten M ehr familienhauses mit
lediglich vier Wohneinheiten. Hier genief3en Sie ein besonderes M al3 an Privatsphére,
grofRzigiges Wohnen und ein stilvolles Zuhause mit viel Raum zum Wohlfuhlen.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein grof3er, einladender Flur, von dem aus samtliche
Réaume sowie die sonnige L oggia har monisch erreichbar sind. Die durchdachte
Raumaufteilung schafft ein angenehmes Wohngeflihl und bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten —ideal fir Familien, Paare oder das Arbeiten im Homeoffice.

Das Herzstiick der Wohnung bildet das lichtdur chflutete Wohnzimmer mit direktem
Zugang zur grof3ziigigen, ca. 18 m2 grof3en Sld-L oggia. Dieser besonder e Bereich vereint
Helligkeit, Offenheit und Gemutlichkeit auf wunderschone Weise und ladt dazu ein, sonnige
Stunden zu geniel3en oder den Tag entspannt ausklingen zu lassen. Die aul3er gewdhnlich
grof3e Loggia wird schnell zum Lieblingsplatz —ein Ort voller Ruhe und L ebensqualitét.

Das angrenzende Esszimmer verbindet die Raume auf charmante Weise und schafft eine
war me, kommunikative Atmosphare fir gemeinsame Abende mit Familie und Freunden.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein Arbeitszimmer sowie zwel gemutliche
Schlafzimmer.

Ein weiteres Highlight ist das grof3zligige, moder n gestaltete Badezimmer mit eleganter
Eckbadewanne, komfortabler Dusche und praktischem Waschmaschinenanschluss. Das
separate WC sorgt zusétzlich fur angenehmen Wohnkomfort. Auch die hochwertige
Einbauklche mit praktischer Schiebettire Gber zeugt durch Funktionalitéat und ein
angenehmes Raumgefuhl — perfekt fir genussvolle K ochabende.

Dieim Jahr 1975 erbaute Wohnanlage wur de 2016 umfassend saniert und prasentiert sich
heutein einem gepflegten und modernen Zustand. Ein Kellerabstellraum sowie zwei PKW -
Stellplatze (zzgl. je 7.500 € pro Stellplatz) runden dieses attraktive Angebot ideal ab.

Dank der zentralen Lage profitieren Sie von kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Arzten und vielen Einrichtungen destaglichen Bedarfs. Hier wohnen Sie
komfortabel, grof3ziigig und mit einem ganz besonderen Gefiihl von Zuhause.




Uber zeugen Sie sich gerne vom Charm dieser Wohnung und der erstklassigen L age und
vereinbaren Sie einen unver bindlichen Besichtigungster min mit uns.,

Im ersten Schritt bitten wir Sie um eine schriftliche Anfrage (liber dasImmabilienportal,
unsere Homepage oder per E-Mail) mit Angabe I hrer vollstandigen K ontaktdaten.

Wir freuen unsauf I hre Nachricht!

Hier geht es zur virtuellen Besichtigungstour (360° Rundgang in der Immobilie):
https://tour.ogulo.com/iOst

****Ein gultiger Energieausweis liegt der zeit noch nicht vor. Die Erstellung ist beauftragt;

der neue Energieausweis wird spatestens bei der Besichtigung gemal § 80 GEG
vorgelegt.***
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Tout sur |'emplacement

Die Gemeinde Teising Uber zeugt durch ihre angenehme K ombination aus ruhigem Wohnen,
naturnahem Umfeld und hervorragender Verkehrsanbindung. Eingebettet in die reizvolle

L andschaft Oberbayerns genief3en Sie hier eine hohe L ebensqualitat mit viel Erholung und
gleichzeitig kurzen Wegen zu allen wichtigen Einrichtungen destaglichen Bedarfs.

Besonder s attraktiv ist die zentrale L age zwischen Altétting und M tihldorf am Inn. Beide
Stadte sind in wenigen Fahrminuten bequem erreichbar und bieten ein vielfaltiges Angebot
an Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants, Arzten, Schulen sowie kulturellen und ber uflichen
M dglichkeiten. Dadurch eignet sich Teising ideal flr Berufspendler, Familien und alle, die
die Vorteile einer ruhigen Wohnlage mit urbaner Nahe verbinden mochten.

Auch die Verkehrsanbindung gestaltet sich duRerst komfortabel: Uber die nahegelegenen
Bundesstrafien und die gute Anbindung an das regionale Stral3ennetz gelangen Sie schnell in
dieumliegenden Stadte sowie Richtung M inchen, Passau oder Salzburg. Gleichzeitig laden
zahlreiche Rad- und Spazierwege sowie die umliegende Natur zu erholsamen
Freizeitaktivitaten ein.

Teising verbindet char mantes, entspanntes Wohnen mit einer zentralen Lageim Herzen des
oberbayerischen Chemiedreiecks—ein Wohnort, der Ruhe, L ebensqualitéat und
Alltagstauglichkeit auf ideale Weise vereint.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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