Burghausen

Historisches Wohnhaus mit Blick auf die Altstadt —
Denkmalgeschutzter Rohdiamant in Burghausen

CODE DU BIEN: 25338007-2

PRIX D'ACHAT: 250.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 136,11 m2 « PIECES: 6 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 267 m?
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En un coup d'aal

25338007-2 250.000 EUR

ca. 136,11 m? Maison urbaine

a deux versants Kauferprovision

6 betréagt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

1 Kaufpreises
A rénover
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Dieses historische Wohnhaus, bekannt als das enemalige Stadtscher genhaus, befindet sich in
einmaliger Lage am Rande der Burghauser Altstadt und bietet einen traumhaften Blick
Uber die Dacher der Stadt. Das denkmalgeschitzte Gebdude stammt im Kern aus dem
spaten 16. bzw. frahen 17. Jahrhundert und beeindruckt mit seinem authentischen Charme
und der soliden Substanz. Zur Straf3enseite hin zeigt sich das Haus zweigeschossig,
gartenseitig erstreckt essich Uber drei Etagen —ein Charakteristikum der Hanglage, die
dem Haus eine besondere Raumwir kung und Flexibilitat verleiht.

Mit einer Wohnflache von ca. 136 m2 bietet das Gebaude vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.
Der Zugang erfolgt Uber eineruhige Ful3gangerstralde. Von dort gelangt man in einen
grof3zugigen Flur, von dem aus sich zu beiden Seiten individuell nutzbare Zimmer
erschlief3en. Im hinteren Bereich befinden sich ein Gaste-WC sowie der Treppenaufgang in
das obere Stockwerk und der Zugang zum Keller. Besonder s hervor zuheben ist die grofie,
helle Kiiche mit direktem Zugang zu einem langen Balkon auf der Gartenseite — hier 6ffnet
sich der Blick Uber Garten und Altstadt und l&adt zum Verweilen ein. Angrenzend befindet
sich ein gemutlicher Wohnraum, der das Erdgeschoss abrundet.

Im Ober geschoss setzt sich der durchdachte Grundrissfort: Zwei weitere Raume auf der
StraRenseite sowie eine zusétzliche K iiche und ein Wohnraum mit einem weiteren Balkon,
diesmal im zweiten Ober geschoss auf der Gartenseite, bieten ideale Voraussetzungen fur
individuelle Wohnkonzepte. Auch ein Badezimmer mit Badewanneist hier unter gebracht.
Das Dachgeschoss bietet reichlich Stauraum und Ausbaupotenzial, wahrend der grol3ziigige
Keller —aufgrund der Hanglage ebenfalls mit direktem Gartenzugang — vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet.

Der idyllische Garten kann sowohl vom Haus als auch Uber ein separates Tor betreten
werden und bietet eine gr ine Oase mitten in der Stadt. Das Gebaudeist insgesamt

renovier ungsbedir ftig und denkmalgeschiitzt. Es bieten sich hnen attraktive steuerliche
Vorteile und vielfaltige Fordermdglichkeiten. Sehr gerne stellen wir fir Sie den Kontakt zu
den richtigen Ansprechpartnern her.

Diese Immobilie stellt aufgrund seiner Lage, Geschichte und Substanz ein echtes
Liebhaberobjekt dar. Eseignet sich hervorragend fir Menschen mit Sinn fir das Besondere,
die bereit sind, diesen Rohdiamanten mit Feingefiihl und Engagement zum Strahlen zu
bringen.

Uber zeugen Sie sich ger ne von samtlichen Details und dem Potenzial dieser historischen
Immobilie und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungster min mit uns. Im
ersten Schritt bitten wir Sieum eine schriftliche Anfrage (Uber das I mmobilienportal, unsere
Homepage oder per E-Mail) mit Angabe I hrer vollstandigen Kontaktdaten.

Wir freuen unsauf I hre Nachricht!
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Détails des commodités

Fordermoglichkeiten fir denkmalgeschiitzte Immabilien in Burghausens Altstadt

Die historische Altstadt von Burghausen bietet nicht nur kulturellen Charme, sondern auch
zahlreichefinanzielle Vorteile und Forderprogramme fir Sanierungs- und

M oder nisier ungsmalinahmen an denkmalgeschiitzten Gebauden.

1. Steuerliche Vorteile (EStG 88 7i, 10f)

Besitzer von Denkmalern kdnnen erhebliche Steuererleichterungen erhalten:
*Eigennutzer: biszu 90?% der Sanierungskosten tiber 10 Jahre absetzbar.
*Vermieter/Kapitalanleger: 1007% Abschreibung Uber 12 Jahre (8 Jahrea 97%, 4 Jahrea
7?7%).

2. Landesforderung Bayern

Das Bayerische L andesamt fir Denkmalpflege gewahrt Zuschiisse bis zu 30?% der
forderfahigen Kosten fur denkmalger echte | nstandsetzungen — bei besonder er Bedeutung
auch mehr. Voraussetzung ist die enge Abstimmung mit der Denkmalbehérde.

3. KfW-Forder programme

Auch energetische M alRnahmen an denkmalgeschiitzten Gebauden sind forderfahig:

4. BAFA-Zuschisse (BEG EM)

Forderungen u.?a. flr:

emoder ne Heiztechnik,

oL Uftungsanlagen mit Warmer tickgewinnung,

eener getische Fachplanung und Baubegleitung.

5. Forderangebote der Stadt Burghausen

Die Stadt selbst unterstiitzt Besitzer historischer Gebaude:

eFassadenar beiten; Fenstererneuerung; Haustlren/Tore

*Antragstellung mussvor MalRnahmenbeginn erfolgen; ein Rechtsanspruch besteht nicht.
6. Gestaltungssatzung & Energieberatung

Die Stadt hat eine Gestaltungssatzung, die den Erhalt des historischen Stadtbilds sichern
soll. Eigentiimer sollten sich vor Sanierungen abstimmen. Zudem gibt es Ener gieberatungen
mit Uberblick tiber weiter e Forderungen auf kommunaler und L andesebene.

Wichtiger Hinweis: Dietatsachliche Forderfahigkeit ist von den konkreten Gegebenheiten
des Obj ekts sowie den geplanten M aRnahmen abhangig. Wir empfehlen Ihnen die
frihzeitige Abstimmung mit einem Denkmalfachmann, der Stadtplanung, einem
Energieberater sowie lhrem Steuerberater.

Gerne stehen wir Ihnen bel der Koordination der Forderanfragen und der Vermittlung
geeigneter Experten zur Seite.
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Tout sur |'emplacement

Burghausen — Historisches Flair trifft lebendige Kultur

Burghausen, idyllisch im Stidosten Bayer ns an der malerischen Salzach gelegen, beeindruckt
mit einer einmaligen Kombination aus Geschichte, Natur und pulsierendem Stadtleben.
Eingebettet in eine sanfte Hiigellandschaft, umgeben von Waldern und Flusstalern, bietet die
Stadt eine wunder schéne Kulisse, die sowohl Besucher als auch Einwohner begeistert.

Das Wahr zeichen Burghausensist die weltlangste Burganlage, die sich majestéatisch tber
mehr als einen Kilometer erstreckt. Mit ihren Turmen, Wehrgangen und Kapellen er zahit
sie Geschichten aus ver gangenen Zeiten und ist gleichzeitig ein lebendiger Ort flir Museen,
Ausstellungen und kulturelle Events. Die Burgist nicht nur ein architektonisches Highlight,
sondern auch ein kulturelles Her zstlick, welches das ganze Jahr Uber Besucher anzieht.

Die Altstadt zu FURen der Burg verzaubert mit engen Gassen, kunstvoll gestalteten
Birgerhausern und charmanten Platzen. Hier pulsiert das L eben: Cafés, Restaurantsund
Eisdielen laden zum Verweilen ein, besonders an sonnigen Tagen locken die Aul3enbereiche
mit einem herrlichen Blick auf den Fluss und das historische Ambiente.

Kulturelle Highlights setzen regelmaiige Akzente — das inter national bekannte Jazzfestival
verwandelt Burghausen im Frihling in eine musikalische Hochburg, wahrend das
traditionelle Burgfest mit mittelalterlichen Mé&rkten, Ritter spielen und Tanz das historische
Erbelebendig werden |&sst.

Auch verkehrstechnisch punktet Burghausen: Die nahegelegene Autobahn A94 verbindet die
Stadt optimal mit M iinchen, dasin etwa einer Stunde erreichbar ist. Salzburg, die
Mozartstadt, ist ebenfalls nur rund 50 Kilometer entfernt. Der gut angebundene Bahnhof
sorgt fir komfortable Zugver bindungen in die Region und dar Giber hinaus.

Fur Naturliebhaber bietet die Umgebung vielféltige Mdglichkeiten: Rad- und Wanderwege
fuhren durch idyllische L andschaften entlang der Salzach und zu den nahegelegenen Seen —
perfekte Ortefur Erholung und Outdoor-Aktivitaten. Mit seiner hervorragenden
Infrastruktur, der perfekten Lage zwischen den Metropolen M tinchen und Salzburg und
seinem reichen kulturellen Angebot ist Burghausen weit mehr alseine Stadt —esist ein Ort
mit Seele, L ebensqualitat und Charme. Ein Ort, an dem man gernelebt und immer wieder
Neues entdeckt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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